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NQI DUNG BAN CAO BACH

I.  CAC NHAN TO RUI RO

1.  Riiro vé kinh té
s Tang truwong

Thuc trang va xu hudng phat trién caa nén kinh té trong nuée ludn anh hudng dén sy ton tai va
phét trién cua cac doanh nghiép. Khi nén kinh té ¢ giai doan ting truéng cao s& tao nhiéu co
hoi cho doanh nghiép phét trién. Nguoc lai, khi nén kinh té sa sat, suy thoai s& gay anh hudng
tiéu cuc cho cac doanh nghiép.

Kinh t& Viét Nam c6 xu huéng ting dan trong nhitng nim 2000 — 2007 véi téc d6 ting trudng
trung binh dat 7,8%. Tuy nhién cudc khing hoang tai chinh ctia mot sé nén kinh té 16n trong
nam 2008 di day nén kinh té thé gii vao tinh trang suy thoai, lam hep thi trudng xuat khau,
thi truong von, thi truong lao dong va tac dong ti€u cuc toi nhiéu linh vuc kinh té x3 hoi khéc
clia nudc ta, te do ting truong kinh té trong nude ndm 2008 chi dat 6,23% va con sb nay
trong nam 2009, 2010 va 2011 sau nhiéu nd lyc phuc hdi nén kinh té cia Chinh phii ciing
twong ung chi la 5,32%, 6,78% va 5,89%

Biéu d6 1: Téc d ting trweéng GDP ciia Viét Nam
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Nguén: Tong cuc théng ké

Nam 2012, tinh hinh kinh té trong nudc tiép tuc phai ddi mat voi nhitg khé khan, thach thirc
l6n. Tang truong kinh té nam 2012 tiép tuc cham lai (chi dat 5,25%, thép hon chi ti€éu nam
2011; mat béng 13i suat van & muc cao, tuy vay lam phat da duogc kiém ché xuéng con mot chir
s6).
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Nam 2013, kinh té Viét Nam dd c6 nhimg bién chuyén theo huéng tich cyc hon, GDP nim
2013 tang 5,42%, cai thién tich cyc so vo1 muc tang 5,25% cua nam 2012. Nam 2014tang
truong GDP & mirc 5,98%, cao hon so véi mire dy béo 14 5,8%. Tang truong GDP 6 thang dau
nam 2015 wéc dat 6,1% (so voi cung ky nam trude). Toc d6 ting ting GDP nim 2015 dat
6,68%, cao hon nam 2014 1a 0,7%. Nam 2016, GDP dat 6,21% thép hon so v6i nam 2015 va la
nam dau tién c6 muc tang cham lai ké tir nam 2012.

Nhitng khé khin va bat 6n kinh té trong nhitng nim gan day di anh huong truc tiép dén hoat
dong san xuét kinh doanh ctia COng ty. Mic du nén kinh t& dang dan thoat ra khoi giai doan
suy thoai, nhung dé tiép tuc ton tai va phat trién, doi hoi Cong ty phai luén chi dong, nhay
bén, kip thoi co cac gidi phap, bién phap vuot qua kho khan thach thire, tan dung triét dé cac
co hdi co duoc dé phat trién vuon Ién.

% Ruii ro lam phét

Chi sb lam phat anh huéng dén hoat dong san xut kinh doanh ctua Céng ty théng qua cac chi
phi nguyén vat li¢u dau vao va céc chi phi san xuét kinh doanh khac. Tai Viét Nam, ty I¢ lam
phat da tang tir 6,6% nam 2006 1én 12,6% trong nam 2007, dac bi¢t nam 2008 ty 1€ lam phat
da tang 1én t&i 19,87%. Méc du nam 2009, nho céac nd luc kiém soat lam phat cia Chinh phu
va Nha nudc, ty 1¢ lam phat giam xudng con 6,9%. Tuy nhién, budc sang nam 2010 ty 1¢ lam
phat ctia Vi¢t Nam tang tré lai 11,8%.

Tinh chung trong giai doan 2001-2010, lam phat cua Viét Nam da tang trung binh trén
8,8%/nam, vugt xa con sd ciia mot sb qudc gia khac trong khu vue nhu Théi Lan (2,7%) hay
Trung Quéc (2,1%).

Biéu d6 2: Ty 1é lam phat ciia Viét Nam qua cAc nim
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Dic biét, chi sb gia tiéu dung nam 2011 da tang té1 18,13% so voi thang 12 nam 2010, vuot xa
chi tiéu 7% dat ra tir ddu ndm. Nguyén nhan chu yéu cia su ting manh nay 1a do nhiing bién
dong vé gia vang, ty gia USD, 14i suit, nhap siéu cao... dd kéo theo nhiéu mit hang trong nudc
tang gid. Ngoai ra, gia cd cua cac mat hang cong nghiép, luong thuc tding manh ciing da gop
phan gay ra tinh trang lam phat ting cao gan day. Nam 2012, véi myc tiéu chinh trong cong
tac diéu hanh kinh t& vi mé cua Chinh phu 13 kiém ché lam phat, Viét Nam da dat duoc két qua

kha quan vdi ty 1€ lam phat ciia cd nam 2012 dung lai tai mirc 6,8%.

Theo théng béo cia Tong Cuc thong ké, chi sb gia tiéu dung (CPI) nam 2013 ting 6,04%, song
van thap hon muc ting cing ky nim ngoai. Trong nam 2013, cung cau hang hoa trong nude co
ban 6n dinh, gia mot sé hang hda thiét yéu nhu luong thuc, thuc pham, thirc an chin nudi, xi
ming, ....6 mac 6n dinh. Theo s6 liéu cia Téng cuc Théng k&, Bo ké hoach va Pau tu, chi sb
gia tiéu dung (CPI) thang 11 nam 2015 tang 0.07% so vai thang trudc, ting 0,34% so véi cung
ky nam 2014. Chi s gia tiéu ding binh quan nim 2016 ting 2,66% so vdi binh quin nim
2015. Ty 1€ lam phat ca nam 2016 dat muc 4,74%.
< Rai ro |&i suat

Rui ro 1ai suat xay ra khi doanh nghiép c6 nhu cau sir dung vén vay tir ngan hang dan d@én chi
phi di vay ting anh huéng dén lgi nhuan caa doanh nghiép. Trong nhitng nam qua i suét trén
thi truong bién dong khdng nging véi nhidu nhitng chinh sach dugc ban hanh nhu thit chat
chinh séch tién t&, &p tran I4i suat, hd tro 14i suat cho doanh nghiép da anh huong khéng nho
dén tinh hinh san xuat kinh doanh cua doanh nghiép.

Trong 6 thang nam 2013, 13i sudt huy dong va cho vay déu ¢ xu huéng giam manh. Ngan hang
nha nudc (NHNN) d3 c¢6 3 1an diéu chinh giam 4 suat, ngay 26/3 giam 1% cac lai suit chu
chét, ngay 10/5 giam tiép 1% céc 1ai suat chu chét. L&i suat huy dong lién tuc giam do tin dung
tang yéu, ngan hang thira vén. Dén cubi thang 6, 14i suat huy dong ky han ngan dao dong tur
5% - 7%/nam, 13i suit ky han dai tir 7,1% - 10%/nam. Tiép theo, trong thang 3/2014, tran l4i
suit huy dong da tiép tuc giam thém va dua tran 14i suit huy dong vé 6%/nim, trong diéu kién
nhu vay, l3i suat cho vay hién nay dao dong tir 9-13% nim, tham chi 13 6%/nim tuy ting
khach hang va nhém linh vuc wu tién. Theo sb liéu thong ké, trong 9 thang nam 2015 mit bang
|4i suat giam khoang 0,3%/nam so voi cudi nim 2014, 3 thang cudi nam 14i suét cho vay va
huy dong vén cua hé théng Ngan hang thuong mai van tiép tuc duoc duy tri tuong ddi 6n dinh

va dugc Ngan hang nha nude didu chinh mot cach linh hoat. Trong nam 2016, dir liéu tur
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NHNN cho biét: Lai suat huy dong bang VND tuong d6i 6n dinh. Hién, mat bang l4i suat huy
dong bang VND pho bién ¢ muc 0,8-1%/nam dbi vai tién gai khdng ky han va c6 ky han duéi
1 thang; 4,5-5,4%/nam ddi véi tién gui c6 ky han tir 1 thang dén dudi 6 thang; 5,4-6,5%/nam
dbi voi tién gui c6 ky han tir 6 thang dén dudi 12 thang; ky han trén 12 thang & mac 6,4-
7,2%/nam. Lai suat huy dong bang USD tuong dbi 6n dinh & mirc 0%/nam ddi véi tién giri cia
ca nhan va to chire. Theo d6, mat bang 1ai suat cho vay phé bién d6i voi cac linh vuc wu tién &
muc 6-7%/nam ddi véi ngan han, cic NHTM nha nudc tiép tuc 4p dung lai suat cho vay trung
va dai han phé bién d6i voi cac linh vyc vu tién & mic 9-10%/nam. Lai suat cho vay cac linh
vuc san xuét kinh doanh théng thudng & muc 6,8%-9%/nam dbi véi ngan han; 9,3-11%/nam
dbi vai trung va dai han.
2. Rii ro vé luat phap
La mot doanh nghiép hoat dong theo Luat doanh nghiép Viét Nam, hoat dong cua Céng ty
phai tuan thu theo cac quy dinh cua hé thong phap luat lién quan. Bong thoi doanh nghiép hoat
dong theo hinh thirc Cong ty c6 phan va niém yét trén thi trudng chieng khoan, Cong ty s& chiu
su diéu chinh cua cua Luat Chimg khodn, cac quy dinh caa Uy ban ching khoan Nha nudc va
S& Giao dich chimng khoan TP.Ha Noi. Tuy nhién, do hé thong luat phap dang trong giai doan
hoan thién nén tinh 6n dinh con chua cao, cac quy dinh con chong chéo gay kho khin cho hoat
dong cua Cong ty ndi riéng va cac doanh nghiép noi chung. Bé han ché rai ro nay, cac can bo
chuyén trach caa Cong ty déu duoc cap nhat cac chinh sdch méi nhét, luén chl trong nghién
cru nam bat cac duong 16i, chu truong cua Pang va Nha nudc dé tir d6 xay dung chién lugc,
ké hoach phét trién san xuat kinh doanh pht hop.
3. Riiiro dac thu

Cong ty hoat dong cha yéu trong linh virc xay 1ap va san xuét thiét bi chiéu sang, dén trang tri
mang thuong hiéu “Maxxbau”, dic thu caa cadc Cong ty hoat dong trong linh vuc nay thuong
gap rui ro vé thanh toan. Nguyén nhan 1a do trong hoat dong xay lip, thoi gian thi cong cac
cong trinh thuong bi kéo dai, viéc thanh toan céc chi phi c6 lién quan dén hoat dong xay lap
thuong cham, qué trinh hoan tat thi cong, nghiém thu ciing nhur thanh quyét toan thudng mat
nhiéu thoi gian, ngudn von cia Cong ty bi chiém dung, do vdy anh huéng dén tinh hinh tai
chinh cia Cong ty. Bén canh d6, thoi gian qua do anh huéng cua khung hoang kinh té, thi
truong bat dong san ndi chung va hoat dong xay lp néi riéng bi suy giam, hoat dong xay lap

ctia Cong ty ciing gap nhiéu kho khin. D& han ché rai ro, Cong ty ludn cb gang sét sao trong
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viéc thu hdi cong no trong hoat dong xay lap. Hién nay Cong ty dang tap trung chuyén hudng
hoat dong sang san xuét thiét bi chiéu sang, dén trang tri mang thwong hiéu “Maxxbau”, thuc
hién cung cap, phan phdi cac san pham, thiét bi dién khéc, thiét bi y té,vat liéu xay dung...hoat
dong xay lap cua Cong ty cha yéu thuc hién cac cong trinh dan dung, cai tao, sira chita nha

xudng, vin phong,nhiing cdng trinh c6 kha ning thanh toan khong bi tén dong.

4.  Riiro ciia dot chao ban, ciia dy 4n sir dung tién thu dwoe tir dot chao ban

Nén kinh té ndi chung va thi trudng chitng khoén ndi riéng van dang dién bién phuc tap va kho
ludng, gia c6 phiéu hién tai thip nén dot chao ban co thé gap rai ro khdng chao béan hét do céc
cd dong khong thuc hién quyén mua dan dén Cong ty khong thu duoc sb tién dang nhu du
kién dé bd sung von cho hoat dong kinh doanh. Trong truong hop nay, luong ¢ phan chua
phan phdi hét s& duoc xur 1y theo hudng:

e Hoi ddng quan tri tiép tuc chao ban cho cac ddi twong khéc theo gia phat hanh phi hop tai
thoi diém phat hanh nhung khong wu dai hon so véi ¢6 dong hién hitu. Xin phép UBCKNN
gia han thoi gian phét hanh néu xét thiy can thiét.

e Dong thoi, Hoi dong quan tri ciing chu dong tim kiém cac ngudn tai tro bo sung khac dé
dam bao huy dong da von phuc vu ké hoach kinh doanh néu phéat sinh. Trong sudt qua trinh
hoat dong, Cong ty da duy tri dugc méi quan hé tin dung tét véi ngan hang. Do vay, trong
truong hop thiéu hut s6 vén can thiét, Cong ty s& co giai phap vay ngan hang dé dam bao du
vén can thiét. Tuy nhién, phuong an nay sé& tang chi phi tai chinh va lam giam lgi nhuan cua
Cong ty.

Tuy nhién, véi trién vong ting truong cia Cong ty thi kha ning thu hut sy quan tdm cua céc
nha dau tu di véi ¢ phiéu cua Cong ty 1 rat 16n, dam bao su thanh cdng cua dot phét hanh.

5.  Rii ro pha loang

Sau khi MBG chao ban cb phiéu ting vén diéu 18, sé luong co phiéu luu hanh trén thi truong
cua MBG ciing tang Ién tuong ng.

- Tbdng sb ¢ phiéu luu hanh hién tai :8.000.000 cé phiéu
- Tbng sb ¢ phiéu chao ban :12.800.000 c6 phiéu
Trong do:

Tra 6 tire nam 2015 bang cé phiéu :800.000 cé phiéu
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Chao bén cho cé déng hién hiru :12.000.000 c6 phiéu
- Tbng sb ¢ phiéu luu hanh sau khi chao ban :20.800.000 c6 phiéu

S6 lwong ¢ phiéu luu hanh ting 1én s& dan dén hién twong c6 phiéu caia MBG bj pha lodng.
Viéc pha lodng cb phiéu c6 thé gay ra cac anh huong sau (chi tinh phan pha loang d6i vai viéc
phét hanh ¢ phiéu dé tra cd tirc va chao ban cho ¢ dong hién hitu):
< Thu nhdp co ban trén méi cé phan (EPS)

Trén goc d6 s6 séch ké toan, thu nhap trén mdi c6 phiéu (EPS) bang (=) Loi nhuan sau thué
chia cho sé luong cb phiéu dang luu hanh binh quan. Nhu vay, dot phat hanh cb phiéu lan nay
s& 1am cho s6 luong cb phiéu dang luu hanh cua Cong ty ting 1én, anh huéng dén thu nhap
trén mdi ¢ phiéu cia Cong ty. Chi s6 nay s& giam xudng néu téc do ting loi nhuan thap hon
tbc do tang cua sé luong cb phiéu. Vi vay, nha dau tu can c6 nhimg danh gia can trong vé van
dé nay.

Thu nhap co ban trén mdi ¢6 phan (EPS) pha lodng duoc tinh nhu sau:

Loi nhuan chia cho C6 déng thuong

EPS Téng khéi lugng CPPT dang luu hanh binh quan trong ky

Trong do:
X*(12-T)+Y*T

Téng khdi lugng CPPT dang
luu hanh binh quan trong ky 12

v' X: Khéi lugng cb phiéu dang luu hanh trudc khi phat hanh
v'Y: Khéi lugng cb phiéu luu hanh sau khi phat hanh thém
v' T: Thoi gian luu hanh thuc té trong ndm cua cd phiéu phéat hanh thém (thang)

Gia sir ngay hoan tit dot chao béan nay cua MBG la 31/05/2017, khi do:

. _ 8.000.000*5 + 20.800.000*7
SO luong ¢6 phiéu dang luu

hanh binh quan trong ky 12

= 15.466.666 cb phiéu
Loi nhuan sau thué nam 2017 theo ké hoach caa MBG 14 17.200.000.000 ddng, khi dé:
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y 17.200.000.000
EPS nam 2017 (dy kién) trudc

khi pha loéng 8.000.000

2.150 dong/cd phiéu

. 17.200.000.000
EPS nam 2017 (du kién) sau

khi pha loéng 15.466.666

= 1.112 dong/co phiéu
Sau khi chao ban, EPS du kién nam 2017 cia MBG bi giam 48,28% so véi trudc khi chao ban.

Hiéu ung pha lodng EPS s& giam dan khi s6 von bé sung tir dot phat hanh duoc dua vao s
dung va tao ra lgi nhuan twong tng.

< Giatri sé sach trén méi cé phan (BVPS)

Conq thuc tinh:

s Vén chu so hitu — Tai san vo hinh
Gia tri so sach trén moi

c6 phan Téng khdi luong ¢6 phiéu dang luu hanh

Tai thoi diém 31/12/2016, gi tri sd sach trén mdi c6 phan cua Cong ty C6 phan Pau tu Phat
trién Xay dung va Thuong mai Viét Nam l1a 12.355 ddng/co phiéu. Tai thoi diém két thuc dot
chao bén, néu téc do ting vn cha sé hitu thap hon tde d6 ting sé lwong cb phan sau dot phat
hanh thi gia tri s6 sach trén mdi c6 phan s& giam.

% Giathj trwong ciia cé phiéu MBG

Tai thoi diém chdt danh sach thuc hién tra cd tirc nam 2015 bang c6 phiéu va quyén mua ¢
phiéu phat hanh thém, gia thi truong caa cd phiéu MBG s& dugc diéu chinh theo cong thic
sau:

Pt +I1xPR1 + I2xPR2
1+11 + 12

Gia thi truong diéu chinh =

_ 12.000+150%x10.000+0x10%
1+ 150%+10%

= 10.385 d6ng/cd phiéu

Trong do:
Pt : 12.000 ddng/cd phan (Gia gia dinh trudc ngay giao dich khdng huong
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quyén)

11 : 150% (Ty Ié tang vdn trong trudng hop thuc hién quyén mua cd phiéu
phat hanh thém ddi véi cd dong hién hitu)

PR1 : 10.000 dong/cod phan (Gia phat hanh cho c6 dong hién hiru dé thuc hién
quyén mua c6 phiéu phét hanh thém)
12 : 10% (Ty & tang von trong trudng hop tra cb tic bang c6 phiéu)
PR2 : 0 dong/co phan (Gia phat hanh ¢ phiéu dé tra co tirc bang cb phiéu)

< Ty lé nam gi@ va quyén biéu quyét

Ty 1& nam gitr ciing nhu quyén biéu quyét caa cd dong sé bi giam mat ty 18 twong tng vai ty 18
ma cb dong tir chdi quyén mua trong dot phét hanh nay (so vai thoi diém trude ngay chét danh
s&ch thuc hién quyén mua cb phiéu phat hanh thém ma cb déng co).

CAc rui ro tir viéc pha lodng c6 phiéu néu trén khong phai bao gio ciing xay ra dong thoi va
ching ciing khéng lién hé truc tiép voi nhau. Tuy nhién, nhitng rai ro nay it nhiéu ciing s& c6
nhitng tac dong truc tiép hoac gian tiép dén loi ich cua nhimg nha dau tu so hitu ¢6 phiéu cua
MBG, vi vy nha dau tu can ¢ nhimg danh gia can trong vé van dé nay.

6. Riiro quan tri cong ty
Viéc ting quy mo von c6 thé s& gay ra rii ro vé quan tri Cong ty. Rai ro nay bao gom:

- Rui ro vé quan tri ngudn vén va tai san;

- Rui ro vé quan tri ngudn nhan lyc;

- Rui ro vé van hanh quy trinh, hé théng;

- Rui ro vé xay dung vin hoa doanh nghiép va trach nhiém cong dong;

Khi quy md Cong ty ting dan vai viéc phai didu chinh bo may quan ly pha hop dé han ché tbi
thiéu céc rui ro néu trén. Tuy nhién, Cong ty da luon chu dong diéu tiét dé giam thiéu céc rui
ro vé quan tri doanh nghiép, hoan thanh tbt cong tac quan ly Cong ty. Cong ty da dat duoc su
tang truéng on dinh, hoan thanh vuot muc cac chi tiéu dé ra va duy tri 6n dinh san xuit kinh
doanh.

7.  Rui ro khac
Gia c6 phiéu caa Cong ty khong thé khdng tranh khoi nhitng bién dong chung cua thi truong
chung khoan Viét Nam va thi truong ching khoan thé gioi. Dic biét khi c6 phiéu da duoc
niém yét, cac yéu tb trén cang tré nén kha nhay cam va anh huong tryc tiép dén gia giao dich
cb phiéu cia Cong ty.
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Bén canh d6, hoat dong kinh doanh cua Cong ty ¢ thé chiu anh huéng boi nhitng rai ro khac
nhu rai ro thién tai, su anh huong nhitng bién dong chinh tri, x& hoi trén thé gidi, chién tranh...
Néu xay ra, nhitng rui ro d6 s& cd thé gay thiét hai vé con ngudi, tai san cua Cong ty hoac lam
cho sé luong khach hang caa Cong ty bi giam sdt va céc thi truong tiém ning co thé mat 6n
dinh. Nhiing rai ro nay du it hay nhiéu ciing s& c6 nhiing tac dong truc tiép hoic gian tiép dén
két qua hoat dong kinh doanh cua Céng ty.

NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NQI DUNG BAN CAO
BACH

T6 chirc phat hanh

Ong: Pham Huy Thanh Chtic vu: Cha tich HDQT kiém Téng Giam ddc
Ba: Vii Thi Van Anh Chtic vu: K& toan truong

Ba: Pham Tuyét Nhung Chtic vu: Truong Ban kiém soét

Chung t6i dam bao rang cac thdng tin va sb liéu trong Ban cdo bach nay la chinh xéc, trung
thue va cam két chiu trach nhiém vé tinh trung thuc, chinh xéc caa nhitng thdng tin va sé liéu
nay.

T6 chirc bao 1anh phat hanh, Té chike tw van

Ba: Ngo Thi Thay Linh Chtic vu: Tong Giam dbc

Ban c&o bach nay 1a mot phan caa hd so ding ky chao ban do Cong ty Co phan Chung khoan
Smartlnvest tham gia lap trén co s& hop dong tu van véi Cong ty Co phan Pau tu Phat trién
Xay dung va Thuong mai Viét Nam. Chung t6i dam bao riang viéc phan tich, danh gia va lya
chon ngdn tir trong Ban céo bach nay da duoc thuc hién mot cach hop 1y va can trong dua trén
co so cac théng tin va sé liéu do Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién Xay dung va Thuong mai
Viét Nam cung cap.

CAC KHAI NIEM

cong ty Cong ty Cb phan Pau tu Phat trién Xay dung va Thuong mai Viét
Nam

MBG/Vidico Cong ty Cb phan Pau tu Phat trién Xay dung va Thuong mai Viét
Nam

T chuc phét hanh Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién Xay dung va Thuong mai Viét
Nam

SISI Cong ty C6 phan Chang khoan Smartinvest
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V.

1.1

Pon vi tu van
UBCKNN
SGDCK
HDbQT
bHDCD
UBND
TNDN
CNDBKKD
QSDb

BbS

Cong ty Co phan Chting khoan Smartinvest
Uy ban Chimg khoan Nha Nudc

S¢ Giao dich Ching khoan

Hoi déng quan tri

Dai hoi dong ¢ dong

Uy Ban Nhan Dan

Thu nhap doanh nghiép

Chang nhan dang ky kinh doanh

Quyén sir dung dat

B4t dong san

TINH HINH VA PAC PIEM CUA TO CHUC PHAT HANH

Tom tit qua trinh hinh thanh va phét trién

Gidi thiéu vé cong ty

Tén goi doanh nghiép
Tén tiéng anh

Tén viét tit

Logo
Tru so chinh Cong ty

Van phong giao dich

bién thoai

Fax

Website

Email

Vén diéu I¢ dang ky
Vén diéu Ié thuc gop

CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN XAY DUNG
VA THUONG MAI VIET NAM

VIET NAM TRADING AND CONSTRUCTION
DEVELOPMENT INVESTMENT JOINT STOCK COMPANY
VIDICO.,JSC

MAXXBALS

Ngubdn dnh sding mdi
S6 906 Nguyén Khodi, t6 10, phuong Thanh Tri, quan Hoang
Mai, Ha Noi
S6 1B, ngd 880 Bach Pang, phuong Thanh Luong, quan Hai Ba
Trung, Ha Noi.

(84.4) 3644 7655
(84.4) 3644 7655

vidicojsc@gmail.com
80.000.000.000 d¢ong (Tam muoi ty dong)
80.000.000.000 dong (Tam muoi ty dong)
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1.2

Gidy ching nhan ding ky kinh doanh sb 0102382580, cip lan dau ngay 23/02/2009 thay doi
lan thir 9 ngay 30/01/2015 do Phong Pang ky kinh doanh S& Ké hoach va dau tu thanh phé Ha
Noi cap. Ngay 05/07/2016 Phong Pang ky kinh doanh S¢ Ké hoach va Pau tu thanh phé Ha
Noi cip Gidy ching nhan dang ky dja diém kinh doanh.

Nganh nghé kinh doanh chinh ctaa Céng ty bao gdm:

Xay dung nha cac loai;xay dung ha ting va céng nghiép

San xuét thiét bi dén chiéu sang, dén trang tri, san xuat do dién gia dung;
Ban budn vat liéu xay dung, thiét bi lap dat khac trong xay dung;

Budn ban trang thiét bi y té, dung cu vat tu y té;

Hoat dong kinh doanh chinh:

San xuét, thiét bi chiéu sang, dén trang tri gd, kim loai, thiét bi dién mang thwong hiéu
“Maxxbau”; Cung cap va lap dat ta dién cdng nghiép va dan dung, gia cong thang mang cap va
cac san pham tir kim loai; Thi cong xay lap cac cong trinh dan dung; Kinh doanh vat liéu xay
dung; thiét bi, dung cu, vat tu y té.

Lich si hinh thanh va phdt trién

Tién than ctia CTCP Dau tu Phat trién xay dung va Thuong mai Viét Nam la Cong ty TNHH
Xuét nhap khiu va Thuong mai Viét Nam duoc thanh lap ngay 04/10/2007. Cong ty TNHH
Xuét nhap khéu va Thuong mai Viét Nam duoc So ké hoach va Pau tu thanh phé Ha Noi1 cép
Gidy chtng nhan dang ky kinh doanh sé 0102032308 ngay 04/10/2007, s6 von didu 1é dang ky
1a 1 ty ddng v6i hai thanh vién gop vén (Ong Pham Huy Thanh va Ba Dang Thi Tuyét Lan).

Ngay 23/02/2009, Céng ty TNHH Xuit nhap khau va Thuong mai Viét Nam thuc hién chuyén
d61 m6 hinh hoat dong tir Cong ty TNHH sang Cong ty C6 phan va dbi tén thanh Céng ty C6
phan Pau tu Phat trién Xay dung va Thuong mai Viét Nam theo Gidy chimg nhan ding ky
kinh doanh s6 010305143 do S& Ké hoach va Pau tu Ha Noi cap lan dau ngay 23/02/2009 véi
von diéu 18 thuc gop 1a 2 ty dong va 3 cb dong gop von. Thoi gian dau hoat dong, linh vuc
kinh doanh chinh ctia Cong ty 1a hoat dong xay lip (cong trinh, du 4n xdy dung dan dung va
cong nghiép). Pén nam 2012, do thj truong bat dong san gip nhiéu kho khin nhiéu cong trinh,
du an xay dyng bi tam dung thuc hién, hoat dong ctia Cong ty bi anh hudng, sau mot thoi gian
nghién ciru va nhan thiy tiém ning cta san pham dén trang tri, thiét bi chiéu sang tiét kiém
dién nén COng ty da dan chuyén hudng san xuat cac san pham dén trang tri, thiét bi chiéu sang
tiét kiém dién (dén led). Sau ba nim, san phdm cua Cong ty di timg budce tiép can, dap tmg
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nhu ciu, thj hiéu cua nguoi tiéu dung, déng thoi hd tro rat 1on trong vi¢c thuc hién cac du an
x4y lap cuia Cong ty.

Niam 2013, San phim dén mang thuong hiéu “Maxxbau” ctia Cong ty da dat Top 100 san pham
chét luong cao do ban doc tap chi "Doanh nghiép va dau tu" va nguoi tiéu dung phéi hop voi
hdi Doanh nghiép vira va nho binh chon.

Nam 2015, Céng ty C6 phan Pau tu Phat trién Xay dung va Thuong mai Viét Nam duoc giai
thuong Top 20 thuong hiéu vang Thiang Long do Hoi chdng hang gia va bao vé thuong hiéu
TP.Ha Noi trao tang.

Ngay 27 thang 10 nam 2015, S¢ Giao dich chimg khoan Ha No6i (HNX) da ban hanh Quyét
dinh s6 690/QD-SGDHN vé viéc cho Cong ty C6 Phan Pau Tu Phat Trién Xay Dung va
Thuong Mai Viét Nam niém yét 8.000.000 c6 phan tai HNX v6i ma ching khoan 1a MBG.

Ngay 9 thang 10 nim 2016, Thuong hiéu MAXXBAU Cong ty C6 phan Dau tu Phat trién Xay
dung va Thuong mai Viét Nam dd vinh du duoc nhdn cup va gidy ching nhan “Top 100
thuong hiéu san pham dich vu ndi tiéng tai Viét Nam nam 2016” do ngudi tiéu dung binh chon
nam 2016.

Ngay 18/12/2016 Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién Xay dung va Thuong mai Viét duoc
UBND Thanh phé Ha Nai trao ting bang khen c6 thanh tich suat sic trong phong trao “ Phong
chdng hang gia, hang nhai Viét Nam” do Hoi Chong Hang Gia va Bao vé thuong hiéu TP Ha
Noi dé xuat

Hién nay, Cong ty di va dang cung cdp ra thi truong hon 200 loai san pham chiéu sang, hon
100 loai san pham dén trang tri theo dinh hudng “ Hiéu suat phéat quang cao — An toan — Tiét
kiém — Than thién v&i moi truong”. Mot ) dong san phém chinh: Bén Led cac loai, dén
huynh quang Compact, dén hoc Led va huynh quang, dén cong nghiép, dén trang tri tir gd va
kim loai.

Co ciu to chirc cong ty

CTCP Dau tu Phat trién Xay dung va Thuong mai Viét Nam dugc t6 chuc va hoat dong theo
Luat doanh nghiép sé 68/2014/QH di dwoc Qudc hdi nudc Cong hoa xa hoi chu nghia Viét
Nam thong qua ngay 26 thang 11 nam 2014, Diéu ¢ t6 chirc va hoat dong ciia CTCP Pau tu
Phat trién Xay dung va Thuong mai Viét Nam va cac vin ban phap luat co lién quan khéc
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Nguon: CTCP Pdu tw Phat trién Xay dung va Thwong mai Viét Nam

Tru s¢ chinh, chi nhanh va nha may cua Cong ty dugc dat tai cac dia chi sau:

. Tru so chinh, van phong Cong ty:

- Truso chinh: S6 906 Nguyén Khodi, t610, phuong Thanh Tri, Hoang Mai, TP.Ha Noi

- Vin phong giao dich Cong ty : S6 1B, ngd 880 Bach Pang, phudng Thanh Luong, quan Hai
Ba Trung, Ha Noi.

- bién thoai: (04) 3644 7655 Fax: (04) 3644 7655

- Website: www.maxxbau.com

= Nha may sdn xudt:
a Dia chi: tai s6 2 ngach 55/42 phé Thanh Lan, Thanh Tri, Hoang Mai, Ha Noi

+ Dién tich: 760 m2

* Hinh thtc s hitu: CTCP Dau tu Phat trién Xy dung va Thuong mai Viét Nam thué nha

xuéng cia don Vi tu nhan, hop dong thué tra tién hang nam.

Nha may san xuét di vao hoat déng tir nam 2013, san pham san xuét chinh tai nha may s61
1a dén Led, bong dén, chiéu sang céc loai, dén trang tri cac loai. Trong nam 2014-2015,
nha may da san xuat khoang 6 triéu san pham dén céc loai.
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S6 lugng cén bo, ngudi lao dong: 3 can bo quan ly cia Cong ty va 20 nhan cong thué

ngoai.

b Ngay 09/12/2016 nghi quyét HPQT sé : 091201/QD-HPQT  ddng ¥ v& viéc diu tr xdy
ding nha may san xuat thiét bj dién tai : Xm Ao Kénh, x4 Thanh Lap, huyén Luong Son,
tinh Hoa Binh. Hién nay Cong ty dang khan trwong thuc hién dau tu xay dung, du kién s&
dua nha may vao hoat dong giai doan 1 trong quy 1/2017

. Chi nhanh Céng ty:
- Chi nhanh Céng ty tai TP. H6 Chi Minh: dia chi tai s6 158/C36 Phan Anh, P.Tan Thai Hoa,
Q.Tan Phd, TP. H6 Chi Minh.

3. Co ciu bd may quan Iy ciia cong ty
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Nguon: CTCP Pdu tw Phdt trién Xdy dung va Thwong mai Viét Nam

< Pai hoi ddng Co dong:
Dai hoi dong C6 doéng bao gdm tit ca cac c¢b dong c6 quyén biéu quyét, 13 co quan quyét dinh
cao nhét ctia Cong ty. Pai hoi dong C6 dong c6 quyén bau, bai nhiém thanh vién Hoi dong
quan tri, thanh vién Ban kiém soat. Pai hoi dong C6 dong c6 quyén xem xét va xir 1y cac vi
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pham ctia Hoi dong quan tri, Ban kiém soat gy thiét hai cho Cong ty va c6 dong Cong ty,
quyét dinh t6 chire lai hodc giai thé Cong ty va thong qua dinh huéng phat trién caa Cong ty.

Hi dong Quan tri:

Hoi déng quan tri 13 co quan quan ly Cong ty gébm 5 (ndm) thanh vién do Pai hoi ddng CH
déng bau hoac mién nhiém. Hoi ddng quan tri 1a co quan quan ly cao nhat cua Cong ty, quan
tri Cong ty giira hai ky Pai hoi ddng c6 dong. Hoi ddng quan tri dai dién cho cac c6 dong, co
toan quyén nhan danh Coéng ty dé quyét dinh moi van dé lién quan dén muc dich, quyén loi cua
Cong ty, trir nhitng van dé thuoc tham quyén caa Pai hoi ddng co déng. Danh sach Hoi dong
quan tri hién tai nhu sau:

Ong Pham Huy Thanh Chut tich HPQOT

Ong Nguyén Birc Thudn Thanh vien HBDOT
Ba Pang Thi Tuyét Lan Thanh vién HPOT
Ong Pham Thanh Trung Thanh vién HPOT
Ong Dwong Quang Béng Thanh vien HPQT

Ban kiém soat:

Ban kiém soé4t bao gom 3 (ba) thanh vién, do Pai hoi dong C6 dong bau ra. Ban kiém soat co
nhiém vy kiém tra tinh hop Iy, hop phép trong diéu hanh hoat dong kinh doanh, kiém tra béo
céo tai chinh ciia Cong ty. Ban kiém soat hoat dong doc 1ap véi Hoi dong quan tri va Ban Tong
Giam dbc. Danh sach Ban kiém soat hién tai nhu sau:

Ba Phgm Tuyét Nhung Trirong BKS
Ong Vi Van Tao Thanh vién BKS
Ba Nguyén Thi Quyén Thanh vién BKS

Ban Tong Giam ddc:
Ban Tong Giam déc bao gdm Téng Giam dbc va hai Pho Tong Giam dbc. Tong Giam dbc 1a

ngudi diéu hanh hoat dong cua Cong ty va chiu trach nhiém truéc Hoi dong Quan trj vé viéc
thuc hién cac quyén va nhiém vu duoc giao. Gilp viéc cho Tong Giam dbc 1a hai Phé Téng
Giam dbc do Hoi ddng Quan tri b nhiém va mién nhiém. Phé Tong Giam doc 1a nguoi gidp

cho Téng Giam dbc diéu hanh Cong ty theo phan céng va uy quyén caa Tong Giam déc, chiu
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trach nhiém trudc Téng Giam dbc vé céc nhiém vu duoc phan cong va giao quyén. Danh séch

Ban Tong Giam dbc bao gom:

Ong Phgm Huy Thanh Téng Gidm doc
Ba Bang Thi Tuyét Lan Ph6 Tong Gidm doc
Ong Duong Quang Déng Ph6 Tong Gidm doc

CAC PHONG BAN TRONG CONG TY

< Khéi kinh té - K& hoach va Hanh chinh:
Khéi Kinh té- K& hoach va Hanh chinh thyc hién céc cong viéc lién quan dén Tai chinh, ké
toan va cong tac Hanh chinh — Nhan sy, gom:
= Cong tac Tai chinh - Ké toan

+

Thuce hién cong tac tai chinh, quan ly tai san, thanh quyét toan hop ddng kinh té, quan Iy
vén, tai san cua Cong ty, to chuc, chi dao cong tac ké toan trong toan Cong ty.

Lap ké hoach thu, chi tai chinh hang nim cia Cong ty tham muu cho Téng Giam ddc
trinh HDQT phé duyét dé lam co sé thyc hién.

Chu tri thuc hién nhiém vu thu va chi, kiém tra viéc chi tiéu cac khoan tién vén, str dung
vt tu, theo ddi dbi chiéu céng no.

Xay dung ké hoach quan ly, khai thac va phat trién vén cua Cong ty, quan ly, phan b,
diéu chuyén vén va hoan tra vén vay, 1ai vay cua Cong ty.

Thuce hién quyét toan quy, 6 thang, naim dang tién do va tham gia cing véi phong nghiép
vu cua Cong ty dé hoach toén 15, 13i giup cho ban giam déc Cong ty nim chic ngudn
von, lgi nhuan.

Lap bao céo tai chinh, bao céo thué theo quy dinh ché do tai chinh hién hanh caa Nha
nuéc phan anh trung thue két qua hoat dong cua Cong ty.

Phan tich tinh hinh tai chinh, can déi ngudn vén, cong no.... trong Céng ty va béo cao
dinh ky hodc dot xuat theo yéu cau cua Tong Giam déc.

Chu tri 1am viéc véi cac co quan thué, kiém toan, Ngan hang va cac don vi chirc ning
khac;

Lap hd so vay von trung han, ngan han Ngan hang, lap ké hoach va quy dinh huy dong
vdn tir cac ngudn khac phuc vu cho cdng tac giai ngan thanh quyét toan cho c4c nha thau
thi cong.

Chu tri huéng dan cong tac hach toan nghiép vu ké toan tai chinh trong toan Céng ty theo
quy dinh caa phap luat hién hanh, kiém tra viéc thuc hién ché do hach toan ké toan, quan
ly tai chinh va cac ché do chinh sach khac lién quan dén cong tac tai chinh, ké toan cua
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Cong ty.

Kiém tra dinh ky vé cong tac ké toan, thuc hién ché do chinh séach, ky luat thu chi tai
chinh, ké toan von va céc loai tai san khéac trong toan Cong ty nham thuc hién ding cac
ché do chinh sach cua Nha nuéc da quy dinh.

Tham gia soan thao, thaim dinh hd so, theo ddi, kiém tra tién do giai ngan, thanh quyét
toan dbi vai cac hop ddng kinh té trong Cong ty ciing nhu ngudn vén dau tu cho cac du
an, céc cong trinh do Cong ty 1am chi dau tu va thuc hién.

» Cong tac Hanh chinh — Nhan s
Vé Cong tac nhan su:

+

+

+

+

Dé xuit co ciu t6 chic cua Cong ty, gitp Tong giam ddc trong cong tac phap ché, du
thao cac qui dinh, quy ché vé t chirc. Tham muu, giup Tong giam déc trong viéc tuyén
dung, dir dung va quan ly can bg, Céng nhan vién.

Thuc hién nhiém vu tuyén dung: Lap ké hoach tuyén dung hang nim; t6 chuc cac
kytuyén dung can bo nhan vién khi can.

Dé xuit phuong an xay dung, phét trién ngudn nhan luc caa Cong ty, xay dung, dao tao,
quy hoach, bdi dudng doi ngii can bo.

Thuc hién cac ché do, chinh sach BHXH, BHYT, nang luong cho CBCNV theo ding qui
dinh nha nudc. Lam hd so cir can bo di cong tac, hoc tap trong va ngoai nuéc. T chirc
quan 1y, luu trir, cap nhat va xac nhan hé so 1y lich cua can bo cong nhan vién.

V@& Cong tac hanh chinh:

+

+ + +

+

+

Xeét va cap céc loai gidy to theo trong pham vi dugc qui dinh (Gidy chiing nhan CBCNV,
Gidy nghi phép, Gidy gidi thiéu, xac nhan ly lich, qua trinh cong tac, Gidy xac nhan
nghia vu quan su cho CBCNV v.v..). Quan 1y vin ban, luu trit cong vin di dén. Bao dam
quy trinh, tinh phap 1y, thé thitc vin ban trude khi trinh Ban giam déc ky.

T4 chire quan ly, sir dung con ddu cua Cong ty dung qui dinh cua phap luat.

Gitip Ban giam ddc trong viéc 18 tan, tiép khach.

Xay dung va té chic thuc hién noi quy, quy dinh dam bao ky cuong, ky luat lao dong, né
nép trong cac hoat dong cua Cong ty. Xay dung chuong trinh, ké hoach, lich cong tac;
Chuéan bi noi dung, ghi bién ban va du thao thdng béo, két luan cua cudc hop do Ban
giam doc chu tri.

Phong TCHC c6 trach nhiém don doc, kiém tra cong tac bao vétai san, thiét bi, phong
chay chira chay, an ninh chinh tri, trat tu an toan trong khudn vién cua Cong ty.

Chim séc stic khoe CBCNV trong toan Cong ty cdp ciru so ciru bénh nhan; hang nim
mua va theo dai bao hiém y té cho CBCNV Céng ty.
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%  Khéi Kinh doanh:

+

Xay dung ké hoach kinh doanh dai han, trung han, ngian han, cac ké hoach thang, quy,
nam.

H& tro kinh doanh cho cac Xi nghiép trong Cong ty vé thi truong, di tac kinh doanh, ky
két hop ddng, cap hang cho cac Xi nghiép, Chi nhanh véi cac diéu kién tét nhat dé thuc
hién nhiém vu chung toan Céng ty.

Giam sat cac hoat dong SXKD va tién do thuc hién ké hoach cua cac Xi nghiép, don vi
c6 lién quan trong Cong ty.

Quan ly cac Hop ddng kinh té, Quan ly céc tiéu chuan k¥ thuat chuyén nganh (nghién
ctu, trién khai, &4p dung...) lién quan dén san pham Cong ty.

Lap béo céo biéu thong ké, cac béo cao vé tinh hinh SXKD cho Téng Giam ddc va gui
cac Co quan theo quy dinh ctaa Phap luat.

Nghién ciru phét trién cac nghiép vu kinh doanh, cac hinh thirc thwong mai tién tién, ting
budc ddi méi va hién dai hoa cac nghiép vu kinh doanh cua Cong ty;

%  Khéi san xuat:

Gom c6 Nha may san xuat chiu sy quan ly caa Giam ddc khéi san xuat. Chire niang, nhiém vu
ciia Khdi san xuit:

+

Nhan ké hoach hang thang, hang tuan, hang ngay cia Phong ké hoach sau khi duoc Ban
giam doc duyét.

B4 tri nhan lec hop ly phu hop véi cong viéc san xuat hang ngay, phdi hop voi Ké toan
kho, B6 phan KCS kiém tra chat lwong cac vt liéu dau vao khi nhap kho nguyén liéu,
khi dua nguyén liéu vao lap rap.

Huéng dan va thudng xuyén kiém tra d6n déc cac to vién chap hanh dung quy trinh, quy
dinh hién hanh vé k¥ thuat san xuat theo céc quy chuan trong 1ISO 9001- 2008 va k§ thuat
an toan; quan ly va sir dung tét cac trang thiét bi san xuat, phwong tién bao vé ca nhan,
trang bi phuong tién k¥ thuat an toan.

Tb chirc noi 1am viée ngan nap, khoa hoc, dam bao an toan va vé sinh; két hop véi cong
nhan truc nhat trong ngay thuc hién tét viéc ty kiém tra dé phét hién va xir 1y kip thoi cac
nguy co mét an toan de doa dén con nguoi va thiét bi phat sinh trong qué trinh lao dong
san Xut.

B4o cao kip thoi vai cap trén moi hién tuong thiéu an toan, vé sinh cdng nghiép trong san
Xuat ma to khdng giai quyét dugc va cac truong hop nguy co xay ra tai nan lao dong, su
cb thiét bi dé co bién phép giai quyét kip thoi.

Tham gia xay dung va dé& xuét céc bién phap phong chéng tai nan lao dong, phuong an
phong chdng chay n cua don vi.

Dinh ky, t6 chic kiém diém va danh gia tinh hinh lao dong san xuat, viéc chap hanh céac
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+

X/

+

+

quy trinh, quy dinh vé an toan lao dong va vé sinh lao dong tai to san xuat.

Thuc hién chim cdng hang ngay, theo dai, giam sat cong viéc cua tirng ca nhan caa T
san xuat day du va chinh xac dé 1am co s& cho viéc binh xét lao dong (A,B,C) vao cudi
thang.

T4 chirc ghi chép céc sb lidu, cac thdng sb ki thuat theo biéu mau trong quy trinh 1SO
9001-2008.

Xay dyng thuc hién hoan thanh va hoan thanh vuot mic cc chi tiéu san xuat dugc giao.

< Phong Marketing va Phat trién san pham méi:

Nghién ciru thong tin, tim hiéu nhu cau, thi hiéu cia khach hang, ngudi tiéu dung vé san
pham. Lap hd so thi truong va du bao doanh thu.

Khao sat hanh vi @ng xir caa khach hang tiém ning, phan khic thi truong, xac dinh muc
tiéu, dinh vi thuong hiéu.

Phéat trién san pham, hoan thién san pham véi cac thudc tinh ma thi trudng mong mudn
(thyc hién trude khi san xuat san pham, ....), déng thoi nghién ctiu va phét trién cac san
pham méi dap tng nhu cau, thi hiéu cua nguoi tiéu ding theo ting thoi ky, giai doan.
Quan trj san pham (chu ky séng san pham): Ra doi, phét trién, bdo hoa, suy thoai, va do6i
khi 1a hdi sinh.

Xay dung va thyuc hién ké hoach chién lugc marketing nhu: san pham, gié ca, phan phdi,
tiép thi.

Thuc hién cac nhiém vu duoc Ban giam déc giao.

< Xinghiép Thiét ké - Thi cong:
Xi nghiép hién c6 02 can bd quan ly véi nhiém vu chinh la:

+

T chirc thuc hién san xuat theo tién do va ké hoach cua Cong ty giao, gom: Thiét ké, tu
van dau thau, giam sat ky thuat va dich vu tu van khac néu co.

Quan ly vé thai gian, chat lwong va kinh té cac san pham ciia minh trude Giam dc Cong
ty va khach hang.

Chiu trach nhiém vé chat lwong céc cong trinh xay dung ma Cong ty xay dung.

Nghién ciru tai liéu va cac chuong trinh thiét ké, quy hoach, tinh toan két cdu ciing nhu
cac chuong trinh lién quan phuc vu cho viéc thiét ké.

Str dung may méc, trang thiét bi va nhiing phuong tién khac cua Cong ty dé thuc hién
nhitng cong viéc.

Quan ly va té chic giam sat cong trinh theo ding quy trinh giam sat phu hop véi ké
hoach cdng viéc dugc giao.

Nghiém thu x4c nhan khi cong trinh da thi cong bao dam dung thiét ké, theo quy chuan,
tiéu chuan xay dung va bao dam chat luong.

T chuc phdi két hop véi cac bo phan lién quan thuc thi cong viéc.
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X/
*

*

+ D& xuét véi chu dau tu xay dung cong trinh nhitng bat hop ly vé thiét ké dé kip thoi sira
doi.
+ Thuc hi¢n cac cdng viéc dugc Ban giam dbc giao.

Trung tdm kinh doanh VLXD:

Trung tdm kinh doanh Vat liéu Xay dung hién c6 03 nguoi va thuc hién cac céng viéc theo su
phan cong, giao cua Ban giam dbc, dap ung tét yéu cau cua khach hang, cia don vi trong viéc
thi cong xay dung.

Chi nhanh cong ty:

Chi nhanh tai thanh phé H6 Chi Minh 1a d¢iu méi phan phdi san pham va dich vy cua Cong ty
tai thi trudng phia Nam, dong thoi thuc hién cac chuc ning, nhiém vy theo yéu cau cua Ban

giam doc.

4. Danh sach cé déng nam giir tir 5% tré 1&8n vén cd phan caa cong ty va nhitng nguoi c6 lién
quan; Danh séch cé déng sang lap va ty Ié cé6 phan nam giir; Co ciu cé dong tai ngay
chét gan nhét trén mic von thuc gop hién tai 17/11/2016.

4.1 Danh sach cé déng sdng Idp tai thei diém gop vén
Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién Xay dung va Thuong mai Viét Nam duoc S¢ Ké hoach va
Pau tu Tp.Ha Noi, Phong Ding ky kinh doanh cap Gidy chung nhan diang ky kinh doanh sb
0102382580 lan dau vao ngay 23/09/2009; ding ky thay dbi lan thir 9 vao ngay 30/01/2015.
Ngay 05/07/2016 Phong Ping ky kinh doanh S& Ké hoach va Pau tu thanh phd Ha Noi cap
Gidy ching nhan dang ky dia diém kinh doanh.
Theo luat doanh nghiép, sau thoi han 03 nam ké tir ngay Cong ty duoc cdp Gidy chung nhan
dang ky kinh doanh, ¢6 dong sang lap ¢ quyén ty do chuyén nhuwong ¢6 phan phd théng caa
minh. Nhu vy, tinh dén thoi diém hién nay, cac han ché d6i véi co phan phd thdng cua cb
déng sang lap da hét hiéu luc.

4.2 Danh sach cé déng nim gid tir trén 5% vén cé phdn va nhigng ngwoi o lién quan tei ngay
17/11/2016

e  Danh sach cé déng nam giir tir 5% tré 18n vén cd phan caa cong ty

STT Co dong S6 PKSH S6 ¢ phan Ty 1é nam giir
1 Cong ty TNHH AAI Quéc té 0106759566 1.018.000 12,725%
2 | Peter Eric Dennis 100076 800.000 10,000%

Nguon: Trung tam lueu ky Ching khodn Viét Nam
Danh sach nhitng ngudi ¢6 lién quan dén céc cé dong nam giir tir 5% tré 1én
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STT Tén t6 chirc/ ca nhan Méi quan hé S6 cb ph:)é'huﬁig' hitu (cd
1 | Céngty TNHH AAI Quaéc té
1.1 | Pham Huy Thanh Dai dién triedc phap ludt 250.000 c6 phan
2 | Peter Eric Dennis
4.3 Co cdu cé déng tinh dén ngay 17/11/2016
STT Co ciu S6 lwong ¢ dong S6 ¢6 phén Ty 1€ (%)
1 Cb dong 1a c4 nhén 506 6.476.700 80,96%
11 Ca nhan trong nudc 501 5.666.100 70,83%
1.2 Ca nhan nudc ngoai 05 810.600 10,13%
2 Cb dong 1a td chirc 05 1.523.300 19,04%
2.1 T6 chirc trong nuée 02 1.078.000 13,47%
2.2 T6 chitc nudc ngoai 03 445.300 557%
Téng cong 511 8.000.000 100,00%

Nguon: Trung tam lwu ky Chimg khoan Viét Nam

5. Danh sach nhirng cong ty me va Cong ty con cua t6 chirc phat hanh, nhu*ng cong ty ma t6
chu’c phat hanh dang nam giir quyen kiém soat hoac ¢6 phan chi phdi, nhirng cong ty
nim quyén kiém soat hodc co phan chi ph01 dbi véi to chire phat hanh

- Cong ty me, Cong ty con: Khéng cé

- Congty lién két:

Tén Cong ty Pia chi Nganh nghé | Von | Giatrivon | Ty lé gop
kinh doanh | diéulé | gopcaa | vonthuc
chinh (ty MBG (ty té cia
dong) dong) MBG
Cong ty C6 phan | Sb 906 Nguyén Dich vu
MBG Céng nghé Khodi, t610, thuong mai
va Truyén thong phuong Thanh dién ti 30 12 40%
N . N 1en tu,
Tri, quan Hoang truyén théng
Mai, thanh phéHa
NoI
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Cong ty Co phan | S6 2 ngach 55 Ngd | Kinh doanh
Hung Thinh Phét | 42 Pho Thanh Lan, | budn ban 80 24 30%
Vigt Nam phuong Thanh Tri thuong mai

6.  Giéi thiéu vé qu4 trinh ting von ciia cong ty

Tai thoi diém chinh thirc chuyén ddi thanh Cong ty ¢6 phan cho dén thoi diém hién tai, Cong
ty C6 phﬁn Pau tu Phat trién Xay dung va Thuong mai Viét Nam da thuc hién phéat hanh tang
von diéu 18 ba lan:

v Ngay 31/01/2013, thong qua hinh thic phat hanh ting von cho c&c ¢ dong hién hiru, ting
von tir 2 ty 1én 15 ty theo Nghi quyét Dai hoi dong cd dong sb 250110/QD-TMVN ngay
25/01/2010. Puoc cap phép bai So ké hoach dau tu Thanh phd Ha Noi;

v' Ngay 30/06/2014, thong qua hinh thtrc phat hanh ting v6n cho cac c¢b dong hién hiru, ting
von tir 15 ty 1én 30 ty theo Nghi quyét Pai hoi Pong cb dong sb 010913/QD-TMVN ngay
01/09/2013. Pugc cap phép boi S& ké hoach dau tu Thanh phd Ha Noi;

v' Ngay 22/12/2014, thong qua hinh thtrc phat hanh ting v6n cho cac ¢ dong hién hiru, ting
vbn tir 30 ty 1én 80 ty theo Nghi quyét Pai hoi Pong cb dong sé 111002/QPPH-TMVN
ngay 11/10/2014. Puoc cip phép boi S& ké hoach dau tw Thanh phd Ha Noi;

(*) Bdo cdo tinh hinh sir dung von thu dwoc cia dot chao ban gan nhat thang 12/2014:

= Tén cé phiéu: C6 phiéu Cong ty C6 phan Pau tw Phdt trién Xdy dung va Thwong mai Viét
Nam

= Logi ¢6 phiéu: Cé phiéu phé thong

= Ménh gid: 10.000 dong/cé phiéu

= S6 hiegng c6 phiéu chao ban: 5.000.000 c¢é phiéu

= Gid tri cé phiéu chdo ban: 50.000.000.000 dong

= Gid chdo ban: 10.000 déng/cé phiéu

= Ngay hodn thanh viéc gép von: 22/12/2014

» Tinh hinh su dung von thu duwoc:

- Ké hodc sir dung von: B6 sung von luu dong phuc vu hoat dong kinh doanh

- Tinh hinh sv dung von cu thé nhw sau:
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h. h’ ~ h h.A A
STT Thue hién Chi phida t :.rc ién dau
: ; tu (dong)
1 T%lanh toan tiér} mlfa hang cho Cong ty TNHH Xay dung 35.091.960.000
va Thuong mai Thanh Hanh

2 Thanh toan tién mua hang cho Cong ty TNHH Kinh 13.094.000.000
doanh Thuong mai va Dich vu Tong hgp Minh Huy

3 | B6 sung von luu dong 1.814.040.000

Tong cong 50.000.000.000

7. Hoat dong kinh doanh

Nganh nghé ding ky kinh doanh va dong thoi 1a hoat dong kinh doanh chinh hién nay cua
Cong ty gom:

Xay dung nha céc loai;
San xuét thiét bi chiéu séng, dén trang tri, san Xuat dd dién gia dung;
Ban budn vat liéu xay dung, thiét bi lap dat khac trong xay dung;
Budn ban trang thiét bi y té, dung cu vat tu y té;

7.1 Sdn lweng sdan pham/gia tri dich vu qua cdc ndam

% Giatridich vu qua cdac niam
Co cau doanh thu ciia Cong ty giai doan 2015 - 2016

Niam 2015 Niam 2016
STT 5 )
Chi tiéu Ty Ty
trong Gia tri trong Gia tri
(%) (%)
Doanh thu hoat dong thuong
1. ) 44,50 | 90.640.431.586 | 64,82 | 264.761.007.095
mai
Doanh thu hoat dong thi cong
2. L 52,34 | 106.598.156.280 | 33,15 | 135.401.837.733
xay dung, cung cap, lap dat
3.
Doanh thu dich vu khéc 3.16 6.440.222.476 | 2,03 8.254.621.090
Téng cong 100% | 203.678.810.342 | 100% | 408.417.465.918
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Nguon: CTCP Pdu tw Phat trién Xdy dung va Thuong mai Viét Nam

Chi phi gia von ctia Cong ty giai doan 2015 — 2016

Nam 2015 Nam 2016
STT Chi tiéu Ty Ty
trong Gia tri trong Gia tri
(%) (%)

1. | Gi4 von hoat dong thuong mai | 45,73 85.582.629.736 65,43 255.920.437.130

2. | Gia von hoat dong thi cong xay
o 51,34 96.081.560.898 32,48 127.037.446.424
dung, cung cap, lap dat

3. | Gia von dich vu khac 2,93 5.487.943.763 2,09 8.156.488.833

Téng cong 100% | 187.152.134.397 | 100% | 391.114.372.387

Nguon: CTCP Pdu tw Phat trién Xdy dung va Thuong mai Viét Nam

7.2 Bdo cdo tinh hinh ddu tw, hiéu qud dau tw, hiéu qud sin xudt kinh doanh hay cung cap dich
vu trong cdc linh vwe dau tw, sin xudt kinh doanh hay cung cdp dich vu chinh ciia cong ty

Nham mo rong hoat dong san xuat kinh doanh, ciing véi chién lugc tap trung phéat trién hoat
d6ng san xuat kinh doanh thiét bi chiéu sang, dén trang tri, san xuat d6 dién gia dung, xay
dung nha va budn béan thiét bj y té... Cong ty da khong ngimg du tu may moc thiét bi, nha
xuong, co sé vat chat nham hién dai hda day chuyén san xuat, ngay cang cai tién chat lugng

san pham. Cu thé nhu sau:

Nha méy:

Dai chi S6 2 ngéach 55/42 phb Thanh Lan, Thanh Tri, Hoang Mai,
Ha Noi

Nam hoat dong 2013

Dién tich 760 m2

San pham chinh beén Led, bong deén, dén trang tri cac loal

Cong suat 6 triéu san phim/nam

Can b6 quan ly 03 nguoi

S6 cong nhan thué ngoai 20 nguoi
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Hoat dong san xuit va dau tu Van hanh céc day chuyén san xuét hién dai duoc nhap khau
ta buc, Pai Loan....

Mgt sé may mac, thiét bi chinh ciza Nha may:

STT Tén may S6 Chd thich Hang san xuat
: lugng

1 | May do da ndng cong suat dong 01 Po cong suat ctia bong dén bai Loan
dién

2 | May do hiéu suat phat quang 01 | Po hiéu suat phéat quang cua Han Qudc

dén

3 Hé thong kiém tra do bén cua 01 Po tudi tho béng dén Viét Nam
dén

4 May han mach led dién tu 01 Han hat led vao mach bai Loan

5 Hé thong lap rap thiét bi chiéu 01 Lap rap thiét bj dién Viét Nam
sang

6 May Cat CNC Reichenbacher 01 Cat khuon,chi tiét buc
CLC

7 Hé thong son 01 Son vo dén ‘ Viét Nam

8 | Xe 6 to tai thung kin 1,25 tan 01 Vian chuyén san pham, hang Viét Nam
hiéu hoa

9 | Xe 6 t6 tai thung kin 2,3 tin| 01 | Van chuyén san pham, hang Viét Nam
hiéu héa

10 | May photocopy 01 Pho to giay to Viét Nam

7.3 Hoat dong Marketing

Hé théng phan phai:

Mic du san pham thiét bi chiéu sang Maxxbau méi chi xuét hién trén thi truong tir ddu nim
2012 nhung Maxxbau di khong ngirng mé rong hé théng phan phéi theo hudng chuyén nghiép
va hién dai. Trong nam 2014, dé¢ m& rong mang ludi va dai ly phan phdi san pham, Cong ty da
ap dung mot s6 chinh sach phan phéi cho cac dai ly: Ty Ié hoa hong chiét khau hap dan, tao
tinh canh tranh vé gia san pham, tai tro bién quang céo, ké gia va hang miu trung bay san
pham, hd tro dao tao nhan vién gigi thiéu san pham tai dja diém ban hang.

San pham caa Cong ty hién duoc phan phéi va tiéu thu manh tai thi truong mién Bic thong
qua hé thong dai ly, cira hang phan phdi va cung cap san pham cua Cong ty t6i ngudi tidu
dung. Hién nay, Cong ty c6 gan 700 dai ly béan I¢, cung cip va phan phéi san pham caa Cong
ty va mot s6 dai ly phan phéi san pham doc quyén tai Bac Ninh, Bic Giang, Nam Dinh, Thai
Binh, Vinh Phiic, Pa Néang. Cac dai 1y doc quyén nay thyuc hién chirc nang phan phdi san pham
cua Cong ty cho cac dai ly, ctra hang ban I¢ tai dia phuong. Trong nam 2015, Cong ty da ting
budc tiép can, gisi thiéu va cung tng san pham cho thi truong khu vyc phia Nam théng qua
viéc ma chi nhanh Cong ty tai Thanh phd H6 Chi Minh dong thoi xay dung hé thdng cac dai ly
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phan phdi san pham. Nam 2016, Cong ty dau tu gop von vao cac Cong ty lién doanh, lién két,
Cong ty con cung nganh nghé hoat dong kinh doanh nham mé rong tai chinh, thi truong tiéu
thu tan dung diém manh caa cac hoat dong doanh nghiép trén.

¢ Quang ba thwong hi¢u:

Cong ty dinh vi san pham thuong hiéu Maxxbau caa minh 1a thwong hiéu manh cho mét chudi
cac san pham mang tinh dot phat trong linh vuc: T4i tao ning lugng, san pham tiét kiém ning

luong va than thién véi moi truong.

So véi cac doanh nghiép cing nganh nhu Pién Quang, Rang Pong, Maxxbau c6 “tudi doi”
con kha non tré, san pham c6 mat trén thi truong méi dugc 04 ndm. Vi vay, Cong ty di lién tuc
¢6 nhitng chuong trinh khac nhau dé nhim muc dich quang ba thuong hiéu Maxxbau nhu:
tham gia Hoi cho trién 1am Qudc té Vietbuild Pa Ning 2014, tham gia giai bong da quan
Hoang Mai, tai trg chinh chwong trinh nghé thuat quan ching va trinh dién céc trang phuc dan
toc tinh Y&n Bai va rat nhiéu sy kién hoi thao gisi thiéu san pham khéc. Ngoai ra, Cong ty tién
hanh treo bién quang cao ngoai troi, tai trg bién quang cao cho cac dai ly, nha phan phdi san
pham.

Ngoai ra Cong ty ludn chi trong cho ra doi cac san pham mai, phi hop gia ca thi hiéu dbi voi
khach hang. Trong nim 2015-2016, Cong ty tap trung cho ra mat rat nhiéu san pham dén trang
tri tir g6 va kim loai. Pay 1a cac dong san pham khong bi canh tranh béi cac thwong hiéu Ién
nén dan Maxxbau c6 chd dung trén thi trudng.

7.4 Nhan higu thwong mai, ding ky phdt minh séng ché va ban quyén

- Logo va nhan hiéu cua CTCP Dau tu Phat trién Xay dung va Thuong mai Viét Nam:

MAXXSBALS

A L3 L F e
Nguon anh sang maoi

Biéu twong trén duoc COng ty thdng nhit dung 1am nhan hiéu cho viéc quang ba hinh anh
Cong ty, st dung trén cac 4n pham gidi thiéu cac san pham va dich vu Céng ty tinh dén thoi
diém hién tai.

- Nhén hi¢u thuong mai: Maxxbau

- Slogan: “Nguén anh sang méi”
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- Giay chang nhan ding ky nhén hiéu hang hoéa: s6 212199 do Cuc S& hitu tri tué cip ngay
13/09/2013.

- San pham dén MAXXBAU dat Top 100 san pham chét lugng cao nim 2013 va dat Top 20
thuong hi¢u vang Thang Long 14n thir III nam 2015.

- Théang 10/2016, Thuong hiéu MAXXBAU Céng ty c6 phan dau tu phat trién xay dung va
thuong mai Viét nam d3 vinh du duoc nhan cp va gidy chung nhan “Top 100 thwong hiéu
san pham dich vu ndi tiéng tai Viét Nam nam 2016

- Ngay 18/12/2016 Cong ty Cb phan Dau tu Phat trién Xay dung va Thuong mai Viét duoc UBND
Thanh phé Ha Noéi trao ting bang khen cé thanh tich suat sic trong phong trao “ Phong chéng hang gia,
hang nhai Viét Nam” do Hoi Chéng Hang Gia va Bao vé thuong hiéu TP Ha Noi dé xuét

- C6ng ty duogc cap giay ching nhan 1ISO 9001:2008 do Trung tdm ching nhan phi hop — Tong
cuc tiéu chuan do ludng chit luong cap ngay 08/01/2014.

- Cong ty da tién hanh thiét ké, xay dung website thong tin vé Cong ty va dang ky tén mién trén
mang Internet la

7.5 Céc hgp dong dang dwoc thuc hién hodc da dwoc ky két

. Gia tri hop
. Thoi diém ky | Thaoi gian q 2
TT | Tén hop dong " " Mat hang Poi tac dong (Nghin
ket thwe hién N
dong)
Cung cap lap dat cac
21/HPKT/CN 27/05/2016 . . .
01 27/05/2016 san pham cura so, cua 13.307.213
QG-XDTM 27/04/2017 o .
di vach ngan
e Cong ty CP
78/HDPMB/XD 10/10/2016- | Cung cap thiet bi dén R
02 10/10/2016 L, Cong Nghé 4.797.600
TM-CNQG 28/04/2017 chiéu sang .
Quoc Gia
Cung cap lap dat cac
22/HPKT/CN 27/05/2016- . .
03 27/05/2016 san pham ctra o, ctra 3.457.575
QG-XDTM 27/04/2017 o .
di vach ngan
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. Gi4 tri hop
. Thoi diém ky Thoi gian . .
TT | Tén hop dong . Mat hang Poi tac dong (Nghin
két thuc hién .
dong)
2016/HKR-HV 22/06/2017 vach nhém kinh san xuat va
thuong mai
Hikaru Viét
Nam
Cong ty CH
03/01/2017- o Phan Pau Tu
o5 | O30L20L7MH 0310172017 Cung chp thiétbi dien | 9.353.784
DKT 05/06/2017 Phat Trien Ky
Thuat Ha Noi
20316/HDKT/ L Cung cap thiét bi Cong ty CH
Du kiéen hét . L s
06 | TMVN- 02/03/2016 . chiéu sang, thép xay Phan Pau Tu 95.336.366
Quy 2/2017
EVERLAND dung. Everland
11035/2016/H o ién ré | cuna oo rham g Cong ty TNHH
u kién hé ung cap nhém tam, 5
07 | PKT/TMVN- | 11/03/2016 B P Quang Ngan | 107 217.600
Quy 2/2017 inox Viét Nam
QN '
Cung cép vat liéu xdy | Congty TNHH
14031/2016/H . o 5p v . / o
Du kién hét dung, thiét bi dién, MBG Long An
08 | PKT/TMVN- 14/03/2016 i o 120.950.500
Quy 2/2017 thiét bi chiéu sang,
LONGAN o
may mac, thiet bi
070301/2016/ L Cung cap thiét bi Cong ty CH
Du kién hét ) AL g eA N R
09 | HBDKT/TMVN 07/03/2016 , dién,thiet bi chicu Phan Kinh Tay 62.524.400
KT Quy 2/2017 .
- sang

Nguon: CTCP Pdu tw Phat trién Xay dung va Thuong mai Viét Nam

8. Bé&o c4o két qua hoat dong san xuit kinh doanh trong 2 nim gan nhat va liy ké dén quy
gan nhat

8.1 Két qud hoat déng kinh doanh

Két qua hoat dong kinh doanh nim 2015- 2016
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2015 2016
L e Gia tri (Pdng) sy Gid trj Pong) | 2sovéi
2014 2015
Tong gia tri tai san 122.842.021.718 11% 146.015.481.290 | 18,86%
Doanh thu thuan 203.678.810.342 32% 408.417.465.918 | 100,52%
Loi nhuén tir hoat dong kinh doanh 11.922.969.653 115% 12.393.946.697 3,95%
L¢i nhuan khac (2.864.210) - (576.922.374) -
Loi nhuén trudc thué 11.920.105.443 117% 11.817.024.323 | (0,86%)
Loi nhuan sau thué 9.286.022.246 114% 9.395.323.458 1,18%
Ty 1¢ loi nhuan tra c6 tirc 10% - 10% -

Nguon: BCTC kiém todn nam 2015, 2016 ciia MBG

8.2 Nhing nhan té anh hwéng dén hoat dgng san xuat kinh doanh cia cong ty trong nim bdo

cao
Thuan loi:

“Maxxbau” 13 thuong hiéu thiét bi chiéu sang, dén trang tri gd, kim loai, thiét bi dién duoc san
xuat va quan ly theo tiéu chuan 1SO 9001:2008 véi su da dang vé mau mé, chung loai san
pham, chat luvong di va dang ting budce dap tng nhu cau cua thi truong va nguoi tiéu ding.
Cong ty dang dan c6 thi truong tiéu thy 6n dinh, uy tin, thuong hiéu cua Cong ty dang ting
bude duoc khang dinh théng qua hé théng phan phéi va ban 1é chuyén nghiép, rong khip cac
tinh thanh (t6i cac ctra hang, dai ly phan phdi do dién gia dung).Véi sé vén ting thém, muc
tiéu cuia Cong ty trong thoi gian toi 1a phat trién thém nhiéu san pham maéi, mé rong thi truong
khong chi trong nuéc ma con xuit sang cac nudc trong khu vac.

Cong ty di c6 kinh nghiém trién khai thi céng céc cong trinh xay lip doi hoi chat luong cao:
Cong trinh Xay lip duong day 500KV Son La — Lai Chau mé rong tram bién ap 500KV Son
La thudc g6i thau sb 15: Xay lip duong day tir G63-DC, hang muc thi cong phan méng vj tri
298 va 315, cong trinh hoan thanh thang 5/2013;

Cong trinh xay dung dudng cong vu va xay dung cot méc sé 120, 121, 122, 123, 124, 125 tai
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huyén Dién Bién, tinh Bién Bién, hoan thanh thang 1/2014;

+  C6ng trinh thi cong va Xay lip phan tho va hoan thién mit ngoai nha Creative ¢ ta cong trinh
Xay dung khu biét thu nha vuon va thé thao giai tri xa Tién Xuan (du 4n Xanh Villas , hoan
thanh nam 09/2014

+  Cong trinh xay lap duong day 100KV Nam Na dén G11 cua duong day 110KV Nam Na 2 —
Mudng So thudc géi thiu NPC/DEP-110MS-WO07, hoan thanh thang 1/2014; va cong trinh sta
chira cau Hoang Nga.

- Doi ngil lanh dao, quan ly cua Cong ty doan két, ¢6 nhiéu kinh nghiém va niang dong, nhiét
tinh trong cong viéc. Doi ngii can bd chuyén mdn nghiép vu va céng nhan lanh nghé, c6 kinh
nghiém ludn dugc bd sung kip thoi dap wng yéu cau quan ly va san xuat kinh doanh.

Kho khan:

- Nén kinh té Viét Nam thoi gian qua gap nhiéu khé khan, thi truong bat dong san trong nhiing
nam qua ciing chirng lai, 1am sut giam téc do xay dung cac cong trinh cdng nghiép, dan dung,
tir 46 anh huong dén ngudn cong viéc cua Cong ty.

- Ngudn vbn kinh doanh cia Céng ty con nho, ngan hang thét chat tin dung ciing nhu nang cac
diéu kién cho vay, giai ngan da tao ra &p luc vén 16n cho hoat dong san xuat kinh doanh cua
Cong ty. Von nho da anh hudng dén viéc ddu thau, canh tranh nhiing du 4n, cong trinh doi hoi
ngudn von 16n.

- San pham cua Cong ty la loai san pham mai, thoi gian tiép can thi trudng chua nhidu (tir nim
2012) va chwa duoc nhiéu nguoi biét dén nhu nhing thuong hiéu 1au doi trong nudc hoic
nude ngoai (Pién Quang, Rang Pong, Philips,...) do vay, san pham cia Cong ty chiu su canh
tranh gay gat tir cc san pham cuaa cac hang cuing loai trong nudc va cac san pham nuéc ngoai.
Bén canh d6, hang gia, hang kém chét luong ngay cang nhiéu ciing anh huong dén két qua,
hoat dong kinh doanh cua Cong ty.

- Chu dau tu cac cong trinh, du an Cong ty dang thi cong ciing gap nhiéu kho khin vé von, dan
dén thu hoi cong ng cham tré, no phai thu khach hang ting manh da anh huéng dén tinh hinh
luan chuyén va can d6i von, giam hiéu qua dau tu kinh doanh caa Cong ty.

9.  Vithé cia cong ty so véi cac doanh nghiép khac trong cung nganh
9.1 Vjthé ciia cong ty trong nganh

Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién Xay dung va Thuong mai Viét Nam hoat dong kinh doanh
trong mot s6 trong linh vuc: san xuat, kinh doanh thiét bi chiéu sang, dén trang tri gd, kim loai,
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c4c thiét bi dién mang thuong hiéu “Maxxbau”, hoat dong xay Iap va kinh doanh vat liéu xay
dung, trang thiét bi y té.

- Trong linh vuc san xuit va kinh doanh bong dén, thiét bi chiéu séang trén thi treong phai ké dén
hai Cong ty 16n 1a CTCP Bong dén Pién Quang (DQC), CTCP Béng den phich nudc Rang
Pong (RAL) hién dang niém yét trén thi trudng ching khoan va 1a hai don vi san xuat, cung
cip bong den, thiét bi chiéu sang c6 thi phan I6n nhét trén thi truong. Ngoai ra Cong ty con
phai chiu su canh tranh gay gat véi rat nhidu cac don vi san xuat va phan phéi san pham, thiét
bi chiéu sang trong va ngoai nuéc khac. Tuy nhién Cong ty da dua ra cac dong san pham khac
biét dé giam tinh canh tranh.

“Maxxbau” 1a mot thuong hiéu chiéu sang dang dan khang dinh uy tin, san pham caa Cong ty
1a loai san pham méi trén thi treong vai tinh nang tiét kiém dién, than thién véi moéi truong, an
toan, 6n dinh. Tuy nhién, do ngudn vén kinh doanh ciia Cong ty con nho, ning luc san xuét
chua cao nén viéc san xuét va cung cap san pham ra thj truomg chwa 16n, thi phan cua Cong ty
con nho.

Véi viée tang quy md vé vén (tang 1én 208 ty dong), ting cudng cdng tac quan tri, dai ching
hoa Cong ty, Ban ldnh dao Cong ty dang ting budc ¢6 nhiing chién luoc, ké hoach san xuat
kinh doanh viing chic nhim khing dinh thuong hiéu san phiam va dan chiém linh thi trudng,
ddng thoi ma rong thi trudng trong nudc (thi trudng phia Nam). Véi hudng di méi, tap trung
san xuat nhitng san pham chiéu sang vai tidu chi tiét kiém ning lugng, than thién véi moi
truong, san pham cua Cong ty dang dan khing dinh dwoc uy tin va vi thé, qua dé nang cao
hiéu qua san xuét, kinh doanh cua Cong ty.

- Hoat dong xay lip (cdng nghiép, dan dung) va kinh doanh vat liéu xay dung cua Cong ty ciing
dan khing dinh duoc uy tin trén thi truong, hd tro rat 16n cho viéc cung cip, gidi thiéu san
pham chiéu sang cua Cong ty t6i nguoi tiéu dung. Thi truong cung cap dich vy caa Cong ty
trong nhitng nam vira qua cha yéu tai khu vuc phia Bic, thanh phd Ha Noi va mét sé tinh
thanh 1an can Ha Noi, cac cdng trinh, du an caa Cong ty thuc hién nho, thi phan cung cép dich
vu thap so véi cac don vi, Cong ty cling nganh nghé (Cong ty dang niém yét trén thj truong
chang khoan), kha niang canh tranh bi han ché do nguon vén thap. Tuy vay, véi ngudn khach
hang 6n dinh di va dang cung cp dich vu, déng thoi vai nd lre khdng nging tim kiém khéch
hang méi, trong nhirng nam vira qua, doanh thu va lgi nhuan tir hoat dong thi céng xay dung
lun chiém ty trong cao trong tong doanh thu va tong loi nhuan caa Cong ty.

9.2 Trién veng phét trién ciia nganh

- Tang truéng GDP niam 2015-2016 cua Viét nam dugc danh gia 1a tot nhit trong vong 3 nam
tr lai day. Néu so véi giai doan trudc khung hoang nim 2008, thoi diém GDP Viét Nam dat
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9.3

muc ting truong an tuong 8,48% thi mic ting 6,4% trong quy 3 nam 2016 van 1a mot con sb
khiém tén. Tuy nhién, dit vao toan canh kinh té va chinh tri thé gi¢i ¢6 nhiéu bit 6n nhu hién
nay thi ddy 1a mot con sb rat dang ghi nhan. World Bank (WB) du béo kinh té Viét Nam s&
ting truong 6,5% vao nam 2017. Nén kinh té ting truong tac dong tich cuc dén hoat dong
chung cua hau hét cac nganh nghé, linh vyc kinh doanh, tac dong tich cuc dén tong cung va
cau cua nén kinh té, tong murc ban 1é hang hoa va doanh thu dich vu tiéu dung ting, ciu dau tu
cling cai thién khi du no tin dung ting. Kinh té ting truéng tét, on dinh tao diéu kién thuan loi
cho cac nganh nghé, linh vuc kinh té phét trién.

Vi xuit phat diém 1a mot nudc néng nghiép lac hau, co sé ha ting yéu kém, Viét Nam ¢6 nhu
CAu rat 16n trong viéc dau tu xay dung co so ha tang, xay dung cong nghiép, dan dung, khu d6
thi. Trong ndm 2016, gi4 tri san xuat kinh doanh cua nganh xay dung da c6 nhiéu chuyén bién
tich cuc. Sau khung hoang, nganh xdy dung chinh la nganh dugc du doan sécd budc ting
truong manh mé& va bén viing trong dai han. Thi trudng trong nudc ting trudng tap trung vao
huéng chuyén sau da dang hoa san pham va xu thé thi truong ting truong theo toe do do thi
héa nhanh d6i véi nhirng san pham, thiét bi chiéu sang tiét kiém nang lwong, than thién véi
moi trudng. Pay 13 yéu té tich cuc tac dong dén hoat dong cua cac Cong ty, san xuit va phan
phdi thiét bi chiéu sang...

Bén canh d6, viéc gia dién binh quan dugc diéu chinh ting 7,5% ké tir ngay 16/03/2015 sau
mot thoi gian dai gia dién binh 6n (tir gitta nam 2013) ciing tac dong khong nho d&én hoat dong
kinh té, anh huong va tac dong truc tiép dén téc do ting CPI nam 2015-2016 theo tinh toén cua
Lién bo (Bo6 Cong Thuong, B Tai chinh, B6 Ké hoach va Pau tu va Ngan hang Nha nudc
Viét Nam) khoang tir 3,34-3,44%. Cac don vi, nganh nghé kinh té ma ning luong dién 1a yéu
t6 dau vao cua qua trinh san xuét, doi séng caa ngudi dan chiu tac dong, do d6, xu hudng sir
dung nhitng san pham, thiét bi dién véi tinh nang tiét kiém, it tiéu hao nang luong dién thay
thé cho nhirng san pham, thiét bj ci, tiéu hao nhiéu ning luong s& ngay cang phd bién.

Thém vao d6, céc tap doan chiéu sang, thiét bi dién trén thé giéi ciing dang co6 xu hudng
chuyén dich nha méy san xuit sang cic nudc dang phat trién ¢ nhiéu lgi thé qudc gia vé
nguyén li¢u, chi phi..., trong d6 Viét Nam 1a mot dia diém dau tu moi. Didu nay haa hen
nganh cong chiéu sang cua Viét Nam s& rat phat trién trong thoi gian téi.

Ddnh gid vé sw phlU hgp dinh hwéng phét trién cia cong ty véi dinh hwéng cia nganh,
chinh séch cita Nha nwéc va xu thé chung trén thé gidi

Téc d6 phat trién caa nganh cdng nghiép chiéu sang phu thudc nhiéu vao toc do d6 thi hoa.
Hién nay, téc do do6 thi hoa cua Viét Nam van con cham so véi cac nuéc khéc trong khu vuc
Chau A (34,5%). Vi vay, tiém ning phat trién cia nganh cdng nghiép chiéu sang trong nhiing
nam toi con rat 16n trude kha ning tang truong do thi hda cia dat nude s& ngdy mot ting cao
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cling voi toe do phét trién caa nén kinh té dat nudc. Bén canh do, ngudi tiéu ding ¢ xu thé
thay di thi hiéu sang céc san pham dat tiéu chuan qudc té vé tinh nang tiét kiém, tham my, an
toan cho ngudoi sir dung. Nam bat duoc xu thé ndy, Cong ty da lién tuc cho ra doi nhitng san
phdm méi dap wng nhu cau va thi hiéu cia ngudi tiéu dung dong thoi dam bao su canh tranh
vé gia.

- Vi viéc lién tuc phét trién thém céc san pham méi vira dap tng sy thay dbi thi hiéu, vira dap
tng nhu cau tiét kiém, an toan vé sic khoe cho ngudi tiéu dung, déng thoi dam bao duoc su
canh tranh tét v& gia béan, 6 thé noi dinh hudng phat trién cua Cong ty hoan toan phu hop véi
dinh hudng phét trién cia nganh, chinh séch caa Nha nuéc va xu thé chung trén thé gioi.

10. Chinh sach ddi véi ngudi lao dong
10.1 Sé lrong Va co’ cdu nguwoi lao dng trong cong ty

Chat lugng ngudn nhan lyc 1a mét trong nhitng yéu té quan trong quyét dinh sy phat trién l1au
dai va bén virng caa Cong ty, do vay Cong ty ludn dit muc tiéu xay dung doi ngii nhan vién co
trinh d6 chuy&n mén, tay nghé cao, tac phong phuc vu chuyén nghiép 1én hang dau trong chién
lugc phéat trién cua minh. Tinh dén ngay 31/12/2016, s6 luong nhan vién caa Cong ty chi tiét

nhu sau:
Co ciu lao dong ciia Cong ty

Phan logi lao dong theo trinh do:

Noi dung S6 lwgng Ty 18 (%)
- Pai hoc 6 25%
- Trung cap + Cao dang 18 750
- Lao dong pho thong 0 0%
Tong cong 24 100%

Phan logi theo sap xép phong ban:

Noi dung S6 lwong Ty 18 (%)
Ban diéu hanh 3 12,5%
Khdi kinh té - Ké hoach va hanh chinh 3 12,5%
Khéi kinh doanh 5 20.84%
Khoi san xuat 3 12.5%
Trung tdm kinh doanh VLXD 3 12,5%
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Xi nghigép thiét ké Thi cong 5 8,33%
Phong Marketing va PT san pham 5 8,33%
Chi nhanh tai TP.HCM 3 12.5%

Tong cdng 24 100%

Nguon: CTCP Pdu tw Phat trién Xay dung va Thuong mai Viét Nam

10.2 Chinh sdch dao tao, lrong thwéng, tro' cap

Ché dj 1am viéc

Thoi gian 1am viéc: 8h/ngay va 5,5 ngay/tuan.

Nghi phép, 18, Tét: nhan vién Cong ty duoc nghi theo ding quy dinh ciia Nha nuéc
Nghi 6m, thai san: thoi gian va ché do duoc hudng theo ding quy dinh ciia Nha nuée

Diéu kién l1am viéc: Cong ty ludn cb ging dé tao diéu kién dam bao va tét nhat cho nhan vién.
Trang thiét bi dé cong tac duoc trang bi day du dé thuc hién tét cong viéc. Tiéu chi an toan lao
dong ludn duogc dat 1én hang dau trong qua trinh 1am viéc caa nhan vién.

Chinh sach tuyén dung, dao tao

Cong ty c6 xay dung mot quy ché cu thé vé chinh sach dao tao dugc céng bd cong khai toi
toan bo CBCNV trong Céng ty.

Chinh sach dao tao dugc xay dung phu hop theo cac yéu cau caa cong viéc. Di véi cap lanh
dao, khdi van phong, CBCNV duogc tham gia cac khda hoc vé k§ ning quan ly, tin hoc, ngoai
ngit.... BSi voi khdi lao dong thi cong truc tiép, cong nhan duogc trang bi cac kién thic vé an
toan lao dong, ky ning sir dung va van hanh may mac, thiét bi, nang cao kién thuc, trinh d6
chuyén mén, tay nghé va kinh nghiém trong qué trinh san xuét ... Hinh thic dao tao duoc to
chuc theo dang dao tao tap trung hoac dao tao qua cong viéc thuc té.

Chinh sdach lwong, thuong, phuc lei

Thu nhap binh quan cia CBCNV C6ng ty nim 2016 dat & muc 5.925.000 dong/nguoi/thang.
Cong ty dong BHXH, BHYT, BHTN cho 12 CBCNV theo quy dinh cia phéap luat, con 12
CBCNV khac da tham gia dong BHXH, BHYT, BHTN & doanh nghiép khéc.

Ngoai ra, tuy linh vuc cdng tac, theo dic thu caa Céng ty ma nhan vién Cong ty con nhan dugc
phu cap lién quan.

Hang niam, COng ty thuc hién ché d6 nghi dudng stc cho nhan vién va té chic cac hoat dong
vian hoa thé thao thong qua céc té chirc doan thé ciia Cong ty.

(*) Vdn dé khac trong B4o céo tai chinh kiém todn nam 2015:

Trong nim 2015, mot sé ngudi lao dong khi 1am viéc tai Cong ty da thuc hién ky “Ban cam
két khong tham gia dong bao hiém xa hoi” vi nhitng ngudi lao dong nay hién dang tham gia
dong bao hiém x& hoi tai cac don vi khac. Theo d6, moi quyén loi va nghia vu lién quan dén
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11.

12.

chinh sach bao hiém xa hoi caa Nha nudc s& do ca nhan ngudi lao dong chiu trach nhiém. Trén
co so cac cam két nay, cac khoan phai tra lién quan dén trich nop bao hiém x4 hoi, bao hiém y
té va bao hiém that nghiép s& khong duoc ghi nhan trén bao cdo tai chinh nim 2015 cia Cong
ty.

(*) Vén dé khac trong Bao c&o tai chinh kiém todn nam 2016:

B4o c4o tai chinh nam 2015 duoc kiém toan boi Cong ty TNHH Kiém toan DKF Viét Nam.
B4o céo kiém toan sé 15-01-022 ngay 30 thang 3 nim 2016 1a Bao cao chap thuan toan phan,
tuy nhién Kiém toan vién c6 néu van d& khac nhu sau: “Trong nam 2015, mot sé ngudi lao
dong khi 1am viéc tai Cong ty da thuc hién ky “Ban cam két khong tham gia d6ng bao hiém xa
hoi” vi nhirng ngudi lao dong nay hién dang tham gia dong bao hiém xa hoi tai cac don vi
khac. Theo d6, moi quyén loi va nghia vu lién quan dén chinh sach bao hiém xa hoi caa Nha
nuéc s& do ca nhan ngudi lao dong chiu trach nhiém. Trén co s& cac cam két nay, céc khoan
phai tra lién quan dén trich nop bao hiém x& hoi, bao hiém y té va bao hiém that nghiép s&
khéng duoc ghi nhan trén bao cdo tai chinh ndm 2015 cua Cong ty”. Van dé nay da duoc Cong
ty khac phuc trong nam 2016.

Chinh sach c¢é tirc

Can cur theo diéu & cua Cong ty, ty 16 ¢o tic hang nim do HPQT dé xuat va duoc PHDCD
quyét dinh nhu sau:

Cong ty chi duoc tra ¢b tic cho cac ¢ dong khi kinh doanh c6 1i, hoan thanh nghia vu nop
thué va nghia vu tai chinh khac theo quy dinh cua phap luat.

Cong ty phai dam bao sau khi tra hét s6 co tirc da dinh, Cong ty van dam bao thanh toan du cac
khoan no va cac khoan nghia vu tai san khac dén han phai tra.

Cb déng duoc chia ¢ tic theo ty 18 von gop. Ty 18 ¢b tic s& dugc PHPCP quyét dinh dwa
trén dé& xuat cia HPQT can ctr trén két qua hoat dong kinh doanh cua nim tai chinh va ké
hoach kinh doanh cua cac nam tdi.

Chinh séch cé tuc ciia Cong ty dam bao quyén loi cho ¢ dong va kha ning mé rong san xuat
va tang truong trong tuong lai.

Ty I¢ tra c6 tac thuc hién nam 2014 da duoc chi tra 5% bang tién mat

Can cir theo két qua kinh doanh ndm 2015 va ké hoach kinh doanh nim 2016, Hoi déng quan
tri da triéu tap Dai hoi déng cd dong thuong nién td chirc vao ngay 22/04/2016 va Pai hoi da
quyét dinh thong qua nghi quyét Pai hoi dong cd dong thuong nién sé 01/2016/NQ-DHDCH
vé Viéc muc chi tra c6 tirc nam 2015 12 10% tra bang ¢ phiéu.

Vé ké hoach cb tirc nam 2016: Theo nghi quyét Pai hoi ddng cd dong thuong nién sb
01/2016/NQ-DHDPCP ngay 22/04/2016, Dai hoi di thong qua ty 1& chi tra ¢ tac dur kién nam
2016 12 10% bang c6 phiéu.

Tinh hinh tai chinh
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12.1 Cac chi tiéu co ban

a.

Bé&o cao vé vén diéu 1¢, von kinh doanh va tinh hinh sit dung vén diéu 1&, vén kinh doanh

Hoat dong dudi hinh thirc COng ty c6 phan tir nim 2009 téi nay, von diéu 1é cua Cong ty da
tang tir 2 ty dong 1én 80 ty ddong nhim ddy manh hoat dong san xuét kinh doanh ctia Cong ty
thong qua viéc dau tur may moc thiét bi, nha xudng va bd sung von luu dong cia Cong ty. Tir
nam 2009 -2015, Cong ty da ting v6n kinh doanh ba 1an tir 2 ty dong 1én 80 ty ddng déu bang
hinh thérc phéat hanh ting vén cho cac c6 doéng hién hitu. Toan bd s tién thu duoc tir céc
dotchao ban Cong ty di dung cho viéc san xuat kinh doanh, nang cao hiéu qua sir dung von.
Nim 2016, Cong ty du kién tang von kinh doanh tir 80 ty dong 1én 208 ty ddng thong qua viéc
tra ¢o tic bang c6 phiéu, phat hanh c6 phiéu phd thong cho cd déng hién hitu va c6 dong chién
luge. CONng ty di str dung ngudn von ting nay du kién huy dong thém von dé bd sung vén luu

dong, giam phu thudc vao ngudén von ngan hang.

Tinh t&i thoi diém 31/12/2015, tong mutc von kinh doanh cua Céng ty la 122.842.021.718
dong tang 11% so vé6i thoi diém cudi nam 2014, trong d6 ng phai tra 1a 33.296.302.391 ddng.
Viéc ting von diéu 1é va vén kinh doanh trong nhiing nim gan day di gop phan dem lai hiéu
qua cho hoat dong san xuét kinh doanh, cu thé 1a déy manh doanh thu cho cac linh vuc hoat
dong cua COng ty (doanh thu thuan nim 2015 va nam 2014 ting trudong lan luot 1a 32% va
789% so voi nam 2014 va nam 2013), dong thoi mang lai ngudn lgi nhuan dang ké trong
nhitng nim gan day (loi nhuan sau thué nam 2015 va nim 2014 ting truong 1an luot 114% va
218.252% so véi nam 2014 va nam 2013)

Ngudn von cua Cong ty tai thoi diém 31/12/2013 dén 31/12/2016 nhu sau:

Pon vi tinh: dong

Ngudn vén 31/12/2014 31/12/2015 31/12/2016
Vén diéu lé 80.000.000.000 80.000.000.000 80.000.000.000
Vén chii so hitu 84.353.705.657 89.545.719.327 98.847.089.550
Tong ngudn véon kinh doanh 110.746.963.439 122.842.021.718 146.015.481.290

Nguén:BCTC kiém todn nim 2015, 2016 ciia MBG

Vén diéu 1é va vbn kinh doanh di duoc Cong ty triét dé sir dung mot cach hop Iy cho cac hoat

dong kinh doanh.

b.  Trich khdu hao tai sdn cé dinh
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Ngay 25/4/2013, B¢ tai chinh da ban hanh Théong tu s 45/2013/TT-BTC (Thong tu 45) huéng
dan viéc quan ly, sir dung va trich khiu hao tai san ¢ dinh trong doanh nghiép thay thé Thong tu
s6 203/2009/TT-BTC ngay 20/10/2009 (Théng tuw 203). Thong tu 45 c6 hiéu luc thi hanh ké tur
ngay 10/06/2013 va dugc &p dung tir nam tai chinh 2013. Theo quy dinh tai Thong tu 45, nguyén
gia tai san phai c6 gia tri trj tir 30.000.000 VND trg 1én méi duoc coi 12 tai san ¢b dinh, thay vi
10.000.000 VND tr& 1én nhu quy dinh tai Thong tu 203. Trong ndm, Cong ty da ap dung phi hoi
t6 Thong tur 45. Theo d6 d6i véi céc tai san c¢b dinh Cong ty dang theo ddi va quan ly theo Thong
tu 203, nay khong du tiéu chuan vé nguyén gia tai san ¢ dinh theo quy dinh tai Thong tu 45, thi
gia tri con lai cua cac tai san nay dwoc phan bd vao chi phi san xuit kinh doanh caa doanh

nghiép, thoi gian phan bo khong qua 3 nam ké tir ngay 10/06/2013.

Tai san ¢ dinh hitu hinh dwoc khau hao theo phuong phap duong thang dua trén thoi gian hitu

dung wdc tinh, cu thé 4p dung trong ndm nhu sau:

May moc, thiét bi: 02-06 nim
Phuong tién van tai: 05-06 nam
Thiét bi dung cu quan ly: 03 nam

Cc.  Muc lwong binh quéan

Mirc thu nhap binh quan ctia nguoi lao dong trong Cong ty:

Niam Pon vi tinh 2015 2016

Mt thu nhap binh quéan Dong/nguoi/thang 6.724.000 5.925.000

Nguon: VIDICO cung cap

Cong ty luén dam bao tra ding han, day du cho can bd cong nhan vién. Muc lwong binh quan
nay duoc danh gia tot so v6i mirc luong binh quan trong nganh.

d.  Thanh toan cac khodn ng dén han
Cong ty thuc hién tét cac khoan no dén han. Can cir vao cac béo cdo kiém toan nim 2014-
2015, Cong ty da thanh toan dung han va day du cac khoan no.
Dén thoi diém 31/12/2016 cac khoan ng dén han ludn dugc COng ty thanh toan ding han va
day du theo hop ddng hodc khé wac tién vay. Cong ty hién khdng cé khoan no quéa han nao dbi
v6i Ngan hang, cac nha cung cap.

e.  Cac khodn phdi ngp theo ludr dinh
Tinh dén thoi diém 31/12/2016, Cong ty ludn thuc hién nghiém tdc viéc nop céc khoan thué
VAT, thué thu nhap doanh nghiép theo quy dinh cua Nha nudc.
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Céc muc thué suit dang ap dung:
—  Nop céc khoan thué VAT, thué thu nhap doanh nghiép theo quy dinh ciia Nha nudc.
—  Céc muc thué suit dang ap dung: thué VAT ddi véi cac nganh hang kinh doanh: 10%:;
5% va KCT, thué thu nhap doanh nghiép: 20% tong thu nhap chiu thué.
f.  Trich I@p cac quy theo lugt dinh
Theo diéu 1¢ Cdng ty, hang nam, loi nhuan cua Cong ty sau khi nop thué cho Nha nuéc theo
quy dinh s& duoc dung dé trich 1ap cac quy va chi tra cb tic cho céc cd dong theo quyét dinh
cia HPQT va DPHPCP. Muc trich 1ap cac quy va muc chi tra ¢ tirc do HPQT dé xuét va phai
duoc DPHPCP chép thuan.
Tai PHDCD thuong nién nam 2015 da thong qua viéc trich 1ap cac quy va Cong ty da thuc
hién trich lap trong nam 2015 nhu sau:
- Quy Pau tu phat trién: 88.822.812 dong.
- Quy Dy phong tai chinh: 44.411.406 dong
- Quy Khen thuong phuc loi: 44.411.406 ddng.
g. T(fng du ng vay
Du ng dai han tinh dén thoi diém 31/12/2016:
Pon vi tinh: dong
P Du ng dén Du ng dén . L&i suat
TT So khe wéc Ky han
31/12/2015 31/12/2016 (%/niim)
Ngan hang TMCP Sai Gon ,
1. 535.278.500 207.812.500 48 thang 9%
Thuong Tin
Taong cong 535.278.500 207.812.500
Nguon: CTCP Pdu tw Phat trién Xay dung va Thwong mai Viét Nam
Du no vay ngin han tinh dén thoi diém 31/12/2016:
Pon vi tinh: dong
o Du ng dén Du ng dén L&i suat
TT So khe wée Ky han 5
31/12/2015 31/12/2016 (%/niim)
i Ngan hang TMCP Sai Gon
' : 254.586.000 3 than 10,05%
Thuong Tin 131.250.000 : ’
Ngan hang TMCP An Binh-CN
2. Ha Noi 2.000.000.000 . .
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oz Du ng dén Du ng dén . L&i suat

TT So khe woe Ky han 5
31/12/2015 31/12/2016 (%/nim)

3 Vay ca nhan khac
. . R 4.000.000.000 5
Ba Pham Thi Vinh 1 thang %
Tong cong 2.254.586.000 | 4.131.250.000
Nguon: CTCP Pdu tw Phat trién Xay dung va Thuong mai Viét Nam
h.  Tinh hinh cdng ng hién nay

X/
o

X/
o

Céc khoan phai thu ngin han

Pon vi tinh: dong

TT Chi tiéu 31/12/2015 31/12/2016
01 | Phai thu ciia khéch hang 36.582.227.970 63.300.488.351
02 | Tra trude cho nguoi ban 9.711.156.332 1.080.000.000
03 | Phai thu vé cho vay ngan han - -
04 | Phai thu ngan han khéc - 48.586.587
. Dy phong phai thu ngan han kho - (203.807.492)
doi
Téng cong 46.293.384.302 64.225.267.446

Cac khoan phai tra

Nguon: BCTC kiém todn niam 2015, 2016 ciia MBG

Pon vi tinh: dong

STT | Chitiéu 31/12/2015 31/12/2016
I | Ng'ngén han 32.761.023.891 46.960.579.240
1 Vay va no thué tai chinh ngan han 2.254.586.000 4.131.250.000
2 Phai tra nguoi ban 22.267.980.076 39.698.548.414
3 Nguoi mua tra tién truge 5.356.650.439 1.065.855.392
A IE:E va cac khoan phai nop Nha > 588.462.428 1.817.432.096
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STT | Chitiéu 31/12/2015 31/12/2016

5 Phai tra nguoi lao dong - -

6 Chi phi phai tra - -

7 Céc khoan phai tra ngian han khac 154.924.967 15.120.122
8 Quy khen thudng, phac loi 138.419.981 232.373.216
Il | Ng dai han 535.278.500 207.812.500
1 Vay va ng dai han 535.278.500 207.812.500

Téng cong 33.296.302.391 47.168.391.740

Nguon: BCTC kiém todn nam 2015, 2016 ciia MBG

12.2 Céc chi tiéu tai chinh cha yéu

Chi tiéu Ponvi | o015 2016
tinh

1.Chi tiéu vé kha niing thanh toan
+ H¢ sb thanh toan nge"m han Lan 2,32 1,88
+ Heé sb thanh toan nhanh Lan 1,62 1,46
2. Chi tiéu vé co cAu vén:
+Heé sb nq/Téng tai san % 27 32
+ Hé s6 ng/Vén chu so hitu % 37 48
3.Chi tiéu vé ning lwc hoat dong:
+Vong quay hang ton kho Vong 9,07 18,23
+ Doanh thu thudn/Tdng tai san Lan 1,74 3,04
4.Chi tiéu vé kha ning sinh 10i:
+ Loi nhuén sau thué/Doanh thu thuan % 4,56 2,30
+ Loi nhuan sau thué/Vén chu sé hiru binh quan (ROE) % 10,68 9,97
+ L1 nhuén sau thué/Téng tai san binh quan (ROA) % 7,95 6,99
+ Loi nhuén tir hoat dong kinh doanh/Doanh thu thuan % 5,85 3,03
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Pon vi
Chi tiéu , 2015 2016
tinh
+ Thu nhap trén mdi cd phél’l (EPS) Déng 1.161 1.174

Nguon: BCTC kiém todn niam 2015, 2016 ciia MBG

13. H@éi dong quan tri, Ban Tong Giam déc, Ban kiém soét, Ké toan truéng
STT Tén Chiic vu
Hoi dong quan tri
1 Phgm Huy Thanh Chu tich HbQT
2 Hang Thi Tuyét Lan Thanh viéen HBOT
3 Phgm Thanh Trung Thanh viéen HbDQT
4 Nguyén Dirc Thudn Thanh vién HDQOT
5 Duwong Quang Pong Thanh vien HPQT

Ban Tong Giam déc

1 Pham Huy Thanh Téng Gidm doc

2 Pang Thi Tuyét Lan Ph6 Tong Gidm doc

3 Durong Quang Pong Ph6 Téng Gidm déc
Ban Kiém soat

1 Pham Tuyét Nhung Truong BKS

2 Nguyén Thi Quyén Thanh vién BKS

3 Vit Van Tao Thanh vién BKS

K¢é toan truéng

1

Vit Thi Van Anh

Ké toan trueng

13.1 Héi dong quadn tri

X/
L X4

Ong Pham Huy Thanh - Cha tich Héi déng quan tri kiém Tong Giam déc

1. Ho vatén: Pham Huy Thanh
2. Gigi tinh: Nam
3. Ngay sinh: 10/03/1979
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Noi sinh: Pht Tho

Quéc tich: Viét Nam

Dja chi hién tai: S6 2 ngd 656 Hoang Hoa Tham, Tay Ho, Ha Noi
S6 CMND: 011956143, Noi cap: Ha Noi, Ngay cap: 6/12/2012

© N o g &

Sé dién thoai: 0936489878

9. Trinh d6 chuyén mon: Ky su hda hoc, Ky su QTDN

10. Chtic vu dang nim giit tai t6 chuc dang ky niém yét: Cha tich Hoi dong quan tri kiém Tong
Giam doc

11. Chuc vu dang nam giir tai cac to chuc khac:

- Chu tich HPTV Cong ty TNHH AAI quéc té

- Thanh vién Hai déng quan tri Cong ty C6 phan MBG C6éng nghé va Truyén théng

12. Qua trinh cbng tac:

Nam 2004 dén nim 2006 | Cong ty CP Hoa dau Quan doi Can bo

Niam 2007 dén nam 2009 | Cong ty C6 phan Haco Viét Nam | Giam déc
Thang 10/2007 dén Cong ty TNHH Xuat Nhap khau va | Cha tich HDTV
thang 02/2009 Pau Tu Thuong Mai Viét Nam

Thang 2/2009 dén nay

CTCP Dau tu Phét trién Xay dung
& Thuong mai Viét nam

Chu tich Hoi dong quan
tri kiém Tong giam doc

Théang 1/2015 dén nay

cong ty TNHH AAI quéc té

Chu tich HBTV

Thang 5/2015 dén
10/2016

Cong ty Co phan MBG Codng nghé
va Truyén théng

Chu tich Héi dong quan
tri

Thang 10/2016 dén nay

Cong ty C6 phan MBG Cong nghé
va Truyén thong

Thanh vién Hoéi dong
quan tri

13. Hanh vi vi pham phép luat: Khdng

- S& hitu c& nhan: 250.000 c6 phan, chiém 3,125% vén diéu Ié

- S0 hitu dai dién: Khong

14. S hiru chimg khoan cta ca nhan va ngudi ¢6 lién quan trong té chiic ding ky niém yét:

- S& hiru cua ngudi ¢6 lién quan (ho tén, mbi quan hé, sé lugng, ty 1& nim gi):

Ho va tén

Quan h¢

Sé lwong Cé phan

Ty 12 (%)

Pham Van Minh

B dé 0 ¢c6 phan

0%
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Nguyén Thi Bich Soi Me dé 0 ¢6 phan 0%
Pham Manh Cudng Anh trai 100 c6 phan 0,001%
Pham Thi Thu Huong Chi gai 0 ¢6 phan 0%
Ping Thi Tuyét Lan Vo 160.000 c6 phan 2%
cong ty TNHH AAI Qudc té Chu tich HPTV | 1.018.000 c6 phan | 12,725%

15. Céc khoan ng dbi vai to chirc dang ky niém yét: Khong
16. Thu lao va lgi ich khac nhan dugc tir t6 chirc dang ky niém yét: Thu lao chu tich HDQT

17. Loi ich lién quan ddi véi t chire dang ky niém yét: Khang.

< BaPDiang Thi Tuyét Lan - Thanh vién Hgi ddng quan tri kiém Ph6 Téng Giam déc
1. Ho va tén: Pang Thi Tuyét Lan

Gigi tinh: Nir

Ngay sinh: 15/06/1984

Noi sinh: Ha Noi

Quéc tich: Viét Nam

Dia chihién tai: S6 2 ngd 656 Hoang Hoa Tham, Tay Ho, Ha Noi

S6 CMND: 001184005893, Noi cap: Ha Noi, Ngay cip: 31/03/2015

Sb dién thoai: 0936.375.355

© © N & g kA DN

Trinh d6 chuy&n mén: Ct nhan ké toan, Ctrnhan QTKD

10. Chirc vu dang nam giit tai to chire dang ky niém yét: Uy vien HPQT kiém pho Téng Giam Déc
11. Chuc vu dang nam giir tai cac to chuc khac:

- Chu tich HPQT kiém Tong Giam déc Cong ty C6 phan Hung Thinh Phét Viét Nam

- Uy vién HDTV Cong ty TNHH AAI Quéc Té

- Uy vién HPQT C6ng ty C6 phan MBG Céng nghé va Truyén thdng.

12. Qua trinh cong tac:

Niam 2006 dén thang Cong ty TNHH Son Kova Cén bo ké toan
10/2007

Thang 10/2007 dén Ccong ty TNHH Xuat Nhap khauva | Phé Giam doc
thang 02/2009 Pau TuThuong Mai Viét Nam
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Thang 03/2009 dén Cong ty Co phan Bau Tu Phat Trién | Pho Giam doc
thang 09/2013 Xay Dung va Thuong Mai Viét Nam
Thang 2/2009 - nay Cong ty C6 phan Pau Tu Phat Trién | Thanh vién HDQT

Xay Dung va Thuong Mai Viét Nam

Thang 10/2013 dén nay

Cong ty Co phan Pau Tu Phat Trién
Xay Dung va Thuong Mai Viét Nam

Ph6 Tong giam doc
kiém Thanh vién Haoi
ddng quan tri

Thang 11/ 2014 dén nay

Cong ty C6 phan Hung Thinh Phat

Viét Nam

Chu tich kiém Téong
giam dbc

Thang 1/2015 dén nay

Cong ty TNHH AAI qudc té

Uy vién HDTV

13. Hanh vi vi pham phép luat: Khdng

14. S& hiru chimg khoan cta ca nhan va ngudi ¢6 lién quan trong té chiic ding ky niém yét:

15. Céc khoan ng ddi véi to chic dang ky niém yét: Khong

- S¢ hitu c& nhan: 160.000 c6 phan, chiém 2% vén diéu 1é

- So httu dai dién: Khong

- S& hiru cua ngudi ¢6 lién quan (ho tén, mbi quan hé, sé lugng, ty 1& nim gii):

Ho va tén Quan hé Sé lwong Cé phan | Ty 1é (%)
Ding Vian Can B dé 5.000 cb phan 0,063%
Dang Thi Tién Me dé 0 ¢c6 phan 0%
Pham Huy Thanh Chéng 250.000 c6 phan 3,125%
Pham Hong Van Chj dau 0 ¢6 phan 0%
cong ty TNHH AAI Qudc té Uy vién HDTV | 1.018.000 c6 phan 12,725%

16. Thu lao va lgi ich khac nhan duoc tir t chuc dang ky niém yét: Thu lao thanh vién HPQT

17

X/
L X4

o H DN

. Loi ich lién quan ddi véi t6 chirc dang ky niém yét: Khong

Ong Pham Thanh Trung - Thanh vién Héi dong quan tri

Ho va tén: Pham Thanh Trung

Gigi tinh: Nam
Ngay sinh: 29/10/1976
Noi sinh: Ha Noi

Quéc tich: Viét Nam
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6. Dia chihién tai: s6 2, ngd 30 Nguyén Du, phudng Bui Thi Xuan, Hai Ba Trung, Ha Noi

7. S5 CMND: 011719940, Noi cap: Ha Noi, Ngay cap: 30/5/2007

8.

Sb dién thoai: 0982312222

9. Trinh @ chuyén mén: Ctr nhan Quan tri Kinh doanh

10. Chuirc vu dang nam giir tai to chiic ding ky niém yét: Thanh vién HDQT

11. Chuc vu dang nam giir tai cac to chuc khac:

12

13
14

15
16
17

- Thanh vién HPQT Céng ty C6 phan nhwa Tan Pha

- Trudng phong Mai gigi Cong ty C6 phan Ching khoan Ban Viét — Chi nhanh Ha Noi

. Qué trinh cbng tac:
Nam 2006 Cong ty Co phan Delta (thuoc Truong phong duan
Alphanam)
Nam 2007 Ban chi dao Giai phong Mat bang | Chuyén vién

Thanh phd Ha Noi

Nam 2007 - 2012

Cong ty Cb phan Ching khoan
Sacombank

Trudng phong Moi gidi

Tir 4/2014 dén nay

Cong ty Cb phan nhua Tan Ph

Thanh vién HDQT

Tir 2012 — dén nay

Cong ty C6 phan Chang khoan Ban
Viét — Chi nhanh Ha Noi

Truong phong moi gidi

Tur 5/2015 - nay Cong ty C6 phan Pau Tu Phat Trién | Thanh vién HDQT
Xay Dung va Thuong Mai Viét Nam
Tir 1/2016 - nay cong ty TNHH AAI Qudc té Chuyén vién

. Hanh vi vi pham phéap luat: Khéng

. So hitu chung khoan ciia c4 nhan va ngudi ¢6 lién quan trong to chirc dang ky niém yét:

- S& hitu c& nhan: 1.000 ¢ phan, chiém 0,013% vén diéu 1&

- So httu dai dién: Khong

- S¢ hitu caa ngudi ¢d lién quan (ho tén, méi quan hé, sb luong, ty 16 nam giit): Khong

. Céc khoan no ddi véi t6 chirc dang ky niém yét: Khong

. Thu lao va lgi ich khac nhan duoc tir to chuc dang ky niém yét: Thu lao thanh vién HDQT

. Loi ich lién quan ddi voi t6 chirc dang ky niém yét: Khong

T6 chirc tw van: CoNng ty Co phan chirng khodn Smartinvest
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< Ong Nguyén Pirc Thuin - Thanh vién Hdi dong quan tri

=

Giai tinh: Nam
Ngay sinh: 25/03/1976
Noi sinh: Quang Ninh

Quéc tich: Viét Nam

S6 dién thoai: 0913572276

© © N o g kB w D

Ho va tén: Nguyén Pwc Thuan

Trinh d6 chuyén mén: Thac sy xay dung

bia chihién tai: TT A12 Bo Cong an - Phuong Nhan Chinh - Ha Noi
S6 CMND: 012589733, noi cap: Ha Noi, ngay cap: 18/11/2004

10. Chirc vy dang nam giit tai to chirc dang ky niém yét: Uy vién HDQT

11. Chic vu dang nim gii tai céc to chire khéc:

- Tong giam dbc Cong ty C6 phan Xuan Nam Viét

12. Qua trinh cbng tac:

Nam 1999 - 2006

Xi nghiép xay lap Cong ty co dién

cong trinh

Phé giam doc

Nam 2006 — 2012

Bophan xay dung Khu vuc Mién Bic
— Ngéan hang Sacombank

Truong bophan

Nam 2012 - 2014

Cong ty CP Lién doanh Xay dung &

Tuvan COFEC

Ph6 Tong giam doc

Tir 2014 — dén nay

Cong ty Co phan Xuan Nam Viét

Tong giam doc

T 5/2015 - nay

Cong ty C6 phan Bau Tu Phat Trién
Xay Dung va Thuong Mai Viét Nam

Thanh vién HDQT

13. Hanh vi vi pham phéap luat: Khéng

14. S& hiru ching khoan cua ca nhan va nguoi 6 lién quan trong to chirc ding ky niém yét:

- S¢ hitu c& nhan: 50.000 c6 phan, chiém 0,625 % vén diéu 18.

- So hitu dai dién: Khong

- S¢ hitu caa ngudi ¢d lién quan (ho tén, méi quan hé, sb luong, ty 16 nim gii):

Ho va tén

Quan h¢

Sé lwgng Co phdn

Ty 1é (%)
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Vi Thi Cdc

Me dé 0 ¢6 phan

0%

15. Céc khoan ng ddi véi to chic dang ky niém yét: Khong

16. Thu lao va lgi ich khac nhan dugc tir té chirc dang ky niém yét: Thu lao thanh vién HDQT.

17. Loi ich lién quan ddi véi to chic dang ky niém yét: Khong

< Ong Dwong Quang Pong - Thanh vién Hdi ddng quan tri

=

Gigi tinh: Nam
Ngay sinh: 01/08/1961
Noi sinh: Ha Tinh

Quéc tich: Viét Nam

S dién thoai: 090 470 33 55

© © N > g bk~ w D

10. Churc vu dang nam giir tai to chtic ding ky niém yét: Uy vién HDQT

Ho va tén: Dwong Quang DPong

bia chi hién tai: 7D2- TT8/3 Quynh Mai- Hai Ba Trung- Ha Noi
S6 CMND: 011896070, Noi cap: Ha Noi, Ngay cép: 28/04/2010

Trinh @6 chuyén moén: Cur nhan Quan tri Doanh nghiép

11. Chuc vy dang nam giit tai cac to chuc khéac: Khong

12. Qua trinh cbng tac:

thang 12/2008

Thi (Téng Cong ty thuong mai Ha
Noi)

Thang 05/1989 dén Cong ty Xay lap thwong mai Ha Noi | Kétoan
thang 12/1996 (thuoc S¢ Thuong mai Ha Noi)
Thang 01/1997 dén Cong ty thwong mai dich vu Trang | Kétoan

Thang 01/2009 dén
thang 12/2012

Cong ty Co phan Dau tu Phat trién
thuong mai va dich vu Ha Thanh
(thuoc tap doan Crystal Group)

Kétoan truong

Nam 2010 - 2012

Tap doan Crystal Group

Chénh van phong

Théang 06/2014 dén thang
03/2016

Cong ty CP Pau tu Phat trién Xay
dung va Thuong mai Viét Nam

Truong ban kiem soat

Théng 03/2016 - nay Cong ty CP Pau tu Phat trién Xay Thanh vién HDQT
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dung va Thuong mai Viét Nam

Théng 10/2016 - nay

Cong ty CP Pau tu Phat trién Xay
dung va Thuong mai Viét Nam

Thanh vién HDQT
kiem Phé Tong Giam
déc va Giam doc chi
nhanh TP. H6 Chi Minh

13. Hanh vi vi pham phép luat: Khdng

14. S& hiru chimng khoan cta ca nhan va ngudi ¢6 lién quan trong té chiic ding ky niém yét:

- S& hitu c& nhan: 1.000 cb phan, chiém 0,013% vén diéu 1&

- So httu dai dién: Khong

- S& hiru ciia ngudi ¢6 lién quan (ho tén, mdi quan hg, sé luong, ty 16 nam gitr)

Ho va tén Quan hé Sé lwong Cé phan | Ty 1é (%)
Bui Thi Thay Me dé 100 c6 phan 0,001%
Bé Thi Hoa Vo 100 c6 phan 0,001%
Duong Hoai Viét Con 100 c6 phan 0,001%

15. Céc khoan ng dbi vai to chirc dang ky niém yét: Khong

16. Thu lao va lgi ich khéc nhan dugc tir to chtc ding ky niém yét: Thu lao thanh vién HDQT.

17. Loi ich lién quan ddi véi to chuc dang ky niém yét: Khong

13.2 Ban Téng Gidm doc

< Ong Pham Huy Thanh — Tong Giam déc
(Thong tin theo so yéu ly lich Chi tichHPQT)

< BaPing Thi Tuyét Lan — Pho Tong Giam déc
(Thdng tin theo so yéu 1y lich Thanh vién HDQT)

X/

< Ong Dwong Quang Pong— Pho Tong Giam déc

(Thong tin theo so yéu Iy lich Thanh vién HPQT)

13.3 Ban kiém soat

< BaPham Tuyét Nhung — Trwéng Ban kiém soat

1. Ho vatén: Pham Tuyét Nhung

2. Gidi tinh: N
3. Ngay sinh: 09/05/1988
4, Noi sinh: Phu Tho
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© o N o O

10
11

12.

13.
14.

15.
16.
17.

X/
L X4

© Nk wDd

Quéc tich: Viét Nam

Dia chi hién tai: X6m 5, Thén Ngai Cau, x4 An Khanh, huyén Hoai DBuc, TP Ha Noi
S6 CMND: 131653449, Noi cap: Pha Tho, Ngay cap: 23/09/2004

S6 dién thoai:

Trinh @6 chuyé&n mén: Ké toan tai chinh cia Pai hoc Cong doan

. Chtic vy dang nam giir tai to chuc dang ky niém yét: Truong Ban kiém soéat
. Chuc vy dang nam giit tai cac to chic khéac: Khong
Qua trinh cong tac:
Tur 02/2008 dén 05/2011 | Céng ty TNHH XD An Son Ké toan
Tur 07/2011 dén 02/2016 | Cong ty TNHH MTV Dau tu va Phat Ké toan

trién Nong nghiép Ha Noi

Tir03/2016 dén nay Cong ty Cé Phin Hung Thinh Phat Ke toan

Viét Nam

Hanh vi vi pham phéap luat: Khéng
S& hitu ching khoan cua ca nhan va ngudi ¢6 lién quan trong té chic dang ky niém yét:
- S& hiru c& nhan: 0 ¢6 phan
- S¢ hitu dai dién: 0 c6 phan
- S¢ hitu caa ngudi ¢d lién quan (ho tén, méi quan hé, sb luong, ty 16 nam giit): Khong
Cac khoan no d6i véi té chic dang ky niém yét: Khdng
Thu lao va lgi ich khac nhan dugc tir to chirc dang ky niém yét: Th lao Truong Ban kiém soat.
Loi ich lién quan ddi vai t6 chirc dang ky niém yét: Khong
Ba Nguyén Thi Quyén — Thanh vién Ban kiém soat
Ho va tén: Nguyén Thi Quyén
Giai tinh: N
Ngay sinh: 02/12/1988
Noi sinh: Tuyén Quang
Quéc tich: Viét Nam
Dia chihién tai: 79 ngd 383 Phic Tan, Hoan Kiém, Ha Noi

S6 CMND: 013628306 Noi cap: Ha Noi Ngay cap: 17/04/2013.
S6 dién thoai: 01668731572
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9. Trinh d6 chuyén mén: Cir nhan kinh té

10. Chirc vu dang ndm giir tai to chtic dang ky niém yét: Thanh vién BKS

11. Chirc vu dang nam gii tai c4c to chirc khac: Khong

12. Qua trinh cbng tac:

Thang 2012 - 2015

Cong ty TNHH Hanel-CSF

Nhan vién hd tro kinh
doanh

nay

Thang 11/2015 — Bén

Cong ty Co phan Dau tu Phat trién
Xay dung va Thuong mai Viét Nam

Nhan vién hd trg kinh
doanh

nay

Thang 05/2016 — Bén

Cong ty Co phan Pau tu Phat trién
Xay dung va Thuong mai Viét Nam

Thanh vién BKS

13. Hanh vi vi pham phép luat: Khdng
14. S& hiru chimng khoan cua ca nhan va ngudi ¢6 lién quan trong té chiic ding ky niém yét:

- S¢ hitu c& nhan: 0 ¢6 phan
- S& hitu dai dién: 0 c6 phan

- S¢ hitu ctia ngudi ¢6 lién quan (ho tén, mbi quan hé, sé luong, ty 16 nam gii): Khdng

15. Céc khoan ng dbi vai to chirc dang ky niém yét: Khong
16. Thu lao va lgi ich khac nhan duoc tir t chuc dang ky niém yét: Thu lao thanh vién BKS

17. Loi ich lién quan ddi véi t6 chuc dang ky niém yét: Khong

< Ong Vii Vin Tao - Thanh vién Ban kiém soét

Ho va tén: Vii Van Tao
Gidi tinh: Nam

Ngay sinh: 28/04/1983
Noi sinh: Thai Binh
Qudc tich: Viét Nam

© ©o Nk wDd

bia chihién tai: Minh Khai, Hung Ha, Thai Binh
S6 CMND: 151279962 Noi cap: Théai Binh Ngay cap: 14/01/2013
S6 dién thoai: 0986113886

. Trinh d6 chuyén mén: Cao dang k§ thuat cong nghiép

10. Chirc vy dang nam giit tai to chirc dang ky niém yét: Thanh vién BKS, Phd phong Kinh doanh
11. Chirc vu dang nam gii tai c4c to chirc khac: Khong

12. Qua trinh cbng tac:

Nam 2010 — 2012

Cong ty C6 phan Ha D6

Nhan vién

Nam 2013 — dén nay

Cong ty Cb phan Dau tu Phat trién
Xay dung va Thuong mai Viét Nam

Pho phong kinh doanh
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Tir 5/2015 - nay Cong ty Co6 phan Pau tu Phat trién | Thanh vién BKS
Xay dung va Thuong mai Viét Nam

13. Hanh vi vi pham phép luat: Khdng

14. S& hiru ching khoan cua ca nhan va nguoi c6 lién quan trong to chirc dang ky niém yét:
- S& hitu c& nhan: 3.800 cb phan, chiém 0,048% vén diéu 18
- S& hitu dai dién: 0 c6 phan
- S& hitu ciia ngudi ¢6 lién quan (ho tén, mbi quan hé, sé luong, ty 1& nam gi):

Ho va tén Quan h¢ Sé lweng Co phan | Ty 1é (%)
Tran Thi Phuong Vo 300 c6 phan 0,003%

15. Céc khoan ng dbi vai to chirc dang ky niém yét: Khong
16. Thu lao va lgi ich khac nhan dugc tir to chtc ding ky niém yét: Thu lao thanh vién BKS
17. Loi ich lién quan ddi véi to chic dang ky niém yét: Khong

13.4 Ké todn truwéng

% Ba Vi Thi Van Anh

Ho va tén: Vi Thi Van Anh

Giai tinh: N

Ngay sinh: 03/12/1990

Noi sinh: Thai Binh

Quéc tich: Viet Nam

Dia chihién tai: Tién Btic- Hung Ha- Thai Binh

S6 CMND: 154755828, Noi cap: Thai Binh, Ngay cap: 05/10/2004
S6 dién thoai: 0974692994

Trinh @6 chuyén mén: Cir nhan Ké toan

10. Chtrc vy dang nam giir tai to chirc dang ky niém yét: Ké toan truong Cong ty
11. Chirc vu dang nam gii tai c4c to chirc khac: Khong

12. Qua trinh cbng tac:

© ©o Nk wDhRE

Tu07/2013 - 06/2014 Cong ty C6 phan Thanh Nga Ké toan

Tir 8/2014 dén nay CTCP Pau tu Phat trién Xay dung K& toan truong
&Thuong mai Viét nam

13. Hanh vi vi pham phéap luat: Khéng

14. S hiru chimng khoan cta ca nhan va ngudi ¢6 lién quan trong té chiic ding ky niém yét:
- S& hitu c& nhan: 1.000 cb phan, chiém 0,013% vén diéu 18
- S¢ hitu dai dién: 0 c6 phan
- S& hitu caa ngudi 6 lién quan (ho tén, méi quan hé, sb luong, ty 1é nim giita)
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Ho va tén Quan h¢ Sé lweng Co phan | Ty 1é (%)
Nguyén Duc Tiép Chéng 100 c6 phan 0,001%

15.

16.
17.

14.

Tai san

14.1 Tai sdn cé dinh

Céc khoan ng dbi véi té chirc dang ky niém yét: Khdng

Tho lao va loi ich khac nhan dugc tir t6 chire ding ky niém yét: Khéng
Loi ich lién quan d6i véi t6 chic dang ky niém yét: Khong

Tai san co dinh tai ngay 31/12/2016

Pon vi tinh: dong

STT Loai tai san ¢ dinh Nguyén gia Hao mon liiy ké Gia tri con lai
| Tai san ¢ dinh hitu hinh 7.978.041.454 2.513.108.526 5.464.932.928
1 | May méc, thiét bi 6.352.600.000 2.059.038.079 4.293.561.921
2 | Phuong tién van tai 1.487.441.454 362.329.711 1.125.111.743
3 | Thiétbi, dung cu quan ly 138.000.000 91.740.736 46.259.264

Nguon: BCTC kiém todn nam 2016 ciia MBG

14.2 Danh mgc tai sdn cé dinh c6 gia trj trén 100 trigu dong ciia MBG tai 31/12/2016

STT Loai tai san c6 dinh Nguyén gia | Hao mon lily | Gia trj con lai
ké

1 Xe 6t tai thung kin 1.25 tan hiéu THACO 284.409.091 113.236.947 171.172.144
FRONTIER 125 - CS/TK

) Day truyén phun son ( Bao gdbm may hoi, ddu | 352.500.000 | 141.000.000 | 211.500.000
phun, day phun,h¢ théng théng gio)

3 May han mach led dién tir 352.500.000 141.000.000 211.500.000

4 | May dot dap 903.600.000 301.200.000 602.400.000

5 | May cit CNC Reichenbacher 1.504.500.000 | 501.499.993 | 1.003.000.007

6 | May phay, xé, Reichenbacher 803.800.000 | 267.933.336 535.866.664
Xe 6 6 con 7 chd hiéu: KIASORENTO 869.000.000 | 160.017.467 | 708.982.533

7
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STT Loai tai san ¢ dinh Nguyén gia | Hao mon liiy | Gia tri con lai
ké
g8 | O 16 tai thung kin 2,3 tin hiéu Thaco 334.032.363 89.075.296 244.957.067
9 May vanh u 193.500.000 37.535.417 155.964.583
10 | May cit da ning 292.000.000 56.507.414 235.492.586
11 | May soi nep tu dong 285.900.000 | 55.194.579 230.705.421

14.3 Tinh hinh dét dai cia cong ty tgi 31/12/2016

Khéng cé

15. K& hoach lgi nhuan va cé tic niam tiép theo

Pon vi tinh: dong

Chi tiéu Thyec hién nam K¢ hoach nim Tang/Giam so

2016 2017 v6i 2016

Vén didu 1¢ 80 ty 208 ty 160,00%

Téng doanh thu thuin 408 ty 750 ty 83,82%

Loi nhun sau thué 9,40 ty 22ty 134,00%

Ti 1¢ loi nhuan sau thué/Doanh thu thudn 2.3% 2,93% 27,39%

Ti 1¢ loi nhuén sau thué/Vén diéu 1¢ 11.74% 10,58% -9,88%

Ty 18 ¢b tirc (% ménh gia) © 0% 10% -

Nguon: CTCP Pdu tw Phdt trién Xay dung va Thirong mai Viét Nam

Ké& hoach lgi nhuan va c6 tic cua Cong ty duoc lap cin ctr vao dy doan va udc tinh dya trén

cac thong tin gia dinh tai thoi diém 1ap ké hoach. Cac udc tinh nay c6 thé duoc diéu chinh khi

tinh hinh thyc té ¢6 nhiéu thay doi.
£ Cian cir dé dat dwoc ké hoach san xuit kinh doanh, loi nhuan va ¢ tirc trong nim 2017

- Cong ty xay dung ké hoach kinh doanh nam 2017 véi doanh thu (du kién dat 750 ty déng) ting
83,82% so voi nam 2016 va loi nhuan sau thué (du kién dat 22 ty dong), ting 82,98% S0 Vi
nam 2016. Nhiing chi tiéu v& Doanh thu, Loi nhuan va ¢ tic trén cia Cong ty dugc xay dung
can ¢ vao dinh huéng va ké hoach kinh doanh da dit ra cua Cong ty, can ct vao tinh hinh
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hoat dong thuc té cua Cong ty va du béo tinh hinh kinh té trong thoi gian téi. Diéu kién thi
truomg, dic biét 1 viéc Cong ty du kién tang von 1én 208 ty dong, viéc mé rong thi truong, da
dang san pham dang tao co hoi thuan loi cho Céng ty mé rong hoat dong kinh doanh, ting
doanh thu, lgi nhuan.

- Trong ndm 2017, vé&i chinh sach tap trung moi nguon luc thiic day hoat dong san xuat kinh

doanh, xay dung quy trinh, dinh muc tiéu hao nguyén nhién, vt liéu trong tirmg khau san xuit,
da tao diéu kién thuan loi cho viéc nang cao chit lwong san pham, giam téi da cac san pham hu
hong.
Ngoai ra, Cong ty bd sung ngudn vén tich trir nguyén vat liéu véi gia thanh ré hon, dam bao
cho hoat dong san xuét ludn 6n dinh, lién tuc, gia thanh san pham giam so voi truée, giam gia
vbn, qua do tang ty trong loi nhuan gop/tong doanh thu thuan. Bén canh do, Cong ty thyuc hién
chinh sach quan Iy chat chg, ting cudng cong tac quan tri, tiét kiém chi phi quan ly, chi phi ban
hang. V&i muc tiéu nang cao chat lugng san pham, ting doanh thu dong thoi giam thiéu va tiét
kiém ti da cac chi phi trong san xuat, Cong ty du kién hoan toan c6 thé dat dwoc ké hoach
kinh doanh da dat ra.

- Chién luoc vé san pham: Cong ty tap trung phét trién manh dong san pham thiét bi chiéu séang
mang thuong hiéu “Maxxbau”, khai théc t6i da quy mé san xuat, trinh do céng nghé, thiét bi,
tang kha nang canh tranh, mé rong hé théng phan phéi, déng thoi khdng nging nghién ciru va
phat trién cac dong san pham méi véi nhiéu tinh ning vuot troi hon, da dang san pham, tap
trung nghién cau va tng dung cong nghé hién dai san xuat nhitng san pham véi tiéu chi tiét
Kiém dién nang, than thién v&i moi trueong, an toan cho nguoi st dung.

+  Nhom san pham bong dén Led tiét kiém dién, véi nhu cau ngay cang cao va toc do ting trudng
trong thoi gian toi khéng chi trong nuéc ma trén thé gioi, day 1a san pham chién luoc cua
Cong ty va hira hen mang lai ngudn loi nhuan cao, 6n dinh cho Cong ty. San pham cia Cong
ty hién dang dan tiép can va khang dinh thuong hiéu trén thi truong voi kiéu dang, mau ma da
dang, phong phd, chit lugng 6n dinh, tiét kiém dién.

+  Nhom san pham thiét bi dién: Pay l1a nhom san pham phu trg cho san pham chinh cua Cong ty

phuc vu cho van phong, dan dung, cdng nghiép. Thi truong san pham nay duoc danh gia 13 co
tdc d6 tang trudng cao, on dinh va cd quy md 16n. Chinh vi vay nhom san pham thiét bi dién
cling dugc danh gia mang lai doanh thu, lgi nhuan cao cho Coéng ty.
Véi uy tin va thuong hiéu cua san pham, trong nam 2015 va dau nam 2016, Cong ty da ky két
dugc nhiéu hop ddng cung cp san pham thiét bi dién, thiét bi chiéu sang: CTCP Céng nghé
Qudc Gia cung cap thiét bj dién, thiét bi chiéu sang, cung cdp may moc va trang thiét bi y té;
va nhiéu hop ddng cung cap cac san pham thiét b chiéu sang, thiét bj dién c6 gié tri khac.
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- Hoat dong xay dung va kinh doanh vat liéu xay dung: Véi quy md vén ting 1én, Cong ty ting
kha ning thyc hién, thi cong va tham gia d4u thau thyuc hién cac cong trinh, du &n c6 vén dau
tu 16n. Pay 1a muc tiéu va ciing 1a dinh hudng hoat dong cia Cong ty trong linh vuc xay lip,
kinh doanh vat liéu xay dung, qua d6 dan khang dinh kha niang va uy tin cua Cong ty ddi véi
thi truong.

- Phan phéi san pham: Xay dung, phét trién thuong hiéu dén “Maxxbau” dan tro thanh mot
thuong hiéu manh, san pham du kha nang canh tranh trén thi truong. Véi chu truong mé rong
dia ban phan phéi trén toan qubc, Cong ty di va dang timg budc tiép can thi trudng phia Nam
théng qua viéc ma chi nhanh Cong ty tai TP. H6 Chi Minh nham giéi thiéu va phan phéi san
pham, dich vu cia Cong ty tai c4c tinh, thanh phd phi Nam. Viéc xay dung va mé rong kénh
phan phdi d3 va dang tao diéu kién cho Cong ty ting doanh thu, lgi nhuan trong thoi gian téi.

- Thi trudng bat dong san o sy phuc hdi, ting truong tao diéu kién cho hoat dong xay lap, xay
dung céc cong trinh dan dung, céng nghiép,... ting truong, tao diéu kién thuan loi cho hoat
d6ng kinh doanh caa Cong ty. Bén canh nhitng nganh nghé kinh doanh truyén théng, Cong ty
cling dang timg budc phat trién nhitng nganh nghé mai: Pau tu bat dong san; Kinh doanh vat
licu xay dung; Kinh doanh may mdc, thiét bi may néng nghiép; Hoat dong thuong mai dién
tar;... tao diéu kién nang cao ning luc san xuit, ting kha ning canh tranh, ting doanh thu va 1oi

nhuan cua Cong ty.

Pinh hwéng phat trién ciia Cong ty trong nim 2017:

e Hoat dong xay lap: Tiép tuc tai co cau hoat dong xay lip cua Cong ty theo hudng chuyén
nghiép hoa cong tac Pau thau — Quan Iy du an — Quan ly k§ thuat xay lap, ddy manh viéc ap
dung c6ng nghé méi trong xay dung dé tro thanh thé manh chuyén biét, ting kha ning quan tri
xay lap. Tinh hinh kinh té chung Viét Nam con nhiéu khé khan vi vay cac goi thau xay lap dic
biét chu trong tham dinh ngudn véon thanh toan cua chu dau tu. Khong chay theo cac goi thau
I6n nhung rui ro cao trong khau thanh toén.

e Hoat dong san xuét - kinh doanh:
- Trong linh vuc san xuét thiét bi chiéu sang, thiét bi dién:

+  Hoan thanh dau tu xay dung nha may san xuit thiét bi dién tai: Xom Ao Kénh, x& Thanh Lap,
huyén Luong Son, tinh Hoa Binh, cudi quy I hoan thanh giai doan 1 dua nha méy vao hoat
dong.

+  Giam sat chat ché vat liéu dau vao va tirng khau san xuat, Iap rap tuan theo quy trinh quan ly
ISO : 2008:9001, dé san pham xuét xudng dat c&c chi tiéu chat luong da cong bd.
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16.

17.

18.

19.

Nghién ctru dua ra cac san pham chiéu sang Led, dén trang tri phU hop nhu cau thj truong, c6
chat luong tét, phi hop véi nguoi tiéu dung Viét Nam.

Tang cudng cong tac thi truong nham maé rong kénh phan phéi ban lé.

Trong linh vuc thwong mai: Tiép tuc md rong quan hé vai céc khach hang trong nganh xay lip
va cung ung vat liéu xay dung. Tim kiém thém cac nganh hang phd hop nham tién téi ma rong
Xuat khau.

Hoat dong dau tu: Tim kiém céc dy an hiéu qua trong cac linh vuc san xuit,ndng nghiép, bat
dong san dé trinh HDQT thuc hién cac bude dau tu.

Panh gia caa té chire tw van vé ké hoach lei nhuén va cé tirc

V6i tu cach 1a to chirc tu van chuyén nghiép, Cong ty C6 phan Chiing khoan Smartinvest da
tién hanh thu thap théng tin, nghién ctru phan tich va dwa ra nhitng danh gia vé hoat dong kinh
doanh caa Cong ty c6 phan Pau tu Phat trién Xay dung va Thuong mai Viét Nam.

Néu khong c6 nhitng bién dong thuong nién va bit kha khang tac dong dén hoat dong kinh
doanh cua doanh nghiép, thi ké hoach lgi nhuan ma Céng ty dwa ra 1a co tinh kha thi va Cong
ty c6 thé dam bao duoc ty 18 chi tra ¢d tirc hang nam nhu ké hoach.

Chung t6i ciing xin luu ¥ rang cac y kién nhan xét néu trén duoc dua ra dudi goc do danh gia
ctia mot to chire tu van dua trén nhitng co so thong tin dwoc thu thap c6 chon loc va dya trén ly
thuyét vé tai chinh ching khoan ma khéng ham y bao dam gid trj cua chimg khoan ciing nhu
tinh chic chan caa nhing sé liéu duoc du bao. Nhan xét nay chi mang tinh tham khao véi nha
dau tu khi tu minh ra quyét dinh dau tu.

Thoi han du kién dwa ¢6 phiéu vao giao dich trén thi truong co to chirc

Cb phiéu MBG hién dang niém yét trén S¢ giao dich ching khoan Ha Noi (HNX), do vay
ngay sau khi két thiic dot chao ban, Cong ty s& thuc hién cac thu tuc niém yét bo sung va luu
ky bo sung s6 ¢6 phiéu phét hanh thém trén HNX va Trung tam luu ky chitng khoén Viét Nam
theo dung quy dinh cua phép luat.

Théng tin vé nhitng cam két nhung chwa thuc hién cia té chirc phat hanh

Khéng cé

Cé4c thong tin tranh chip kién tung lién quan téi cong ty ma cé thé anh hwéng dén gia co
phiéu chao ban

Khéng cé

CO PHIEU CHAO BAN.
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1.  Loai co phiéu
Cb phiéu phd théng.
2. Ménh gia
10.000 dong/co phiéu.
3. Tong s6 ¢6 phiéu du Kkién chao ban
12.800.000 c6 phiéu, trong do:
v Tré cb tirc nim 2015 bing c¢6 phiéu

- S6 luong c6 phan phat hanh: 800.000 cb phiéu

- Ty 1é thuc hién: 10% (mudi phan trim) Twong duong véi ty 1¢ thuc hién quyén 10:1 (Tai
ngay ding ky cudi cung, cd doéng so hitu 1 ¢b phiéu s& dugce nhan 1 quyén va cb dong c6
100 quyén duoc nhan 10 cb phiéu phat hanh thém dé tra cb tirc)

- Phuong 4n 1am tron, phuong an xir 1y ¢6 phiéu 1é (néu c6): Sé luong cd phiéu chia cho ¢
déng hién hitu s& dugc 1am tron xudng dén hang don vi, phan 1¢ thap phan (néu c6) phat
sinh khi thuc hién quyén s& duoc Hoi ddng quan tri phan phdi cho ddi twong khac theo
cach thire va diéu kién phu hop voi gia ban 1a 10.000 déng/cd phiéu. So tién thu duoc tir
ban ¢6 phiéu 1¢ s& dugc tra cho cd dong nam gitt phan ¢6 phiéu c6 phan 1é thap phan do.

-Ngudn von thuc hién phat hanh ¢ phiéu dé tra c¢d tirc: Loi nhuan sau thué chwa phan phdi
trén bao céo tai chinh duge kiém toan nam 2015.

v Chao ban c6 phiéu cho ¢6 dong hién hiru

- S6 lwong phat hanh: 12.000.000 c¢6 phiéu

- Péi tugng phat hanh: C6 dong hién hiru

- Gi4 phat hanh: 10.000 déng/c phiéu

- Ty 1é thyc hién: 2:3 (Can cr vao ngay chdt danh sach phan bo quyén, c6 dong hién hiru s&
hitu 01 ¢6 phiéu twong tmg s& duoc hudng 01 quyén mua va ct 02 quyén mua s& duoc
mua thém 03 ¢ phiéu méi phat hanhthém theo nguyén tic 1am tron xudng dén hang don
vi).

e Xirly ¢ phiéu tir chdi mua

-Trong truong hop ¢6 dong hién hiru khdng thuc hién quyén hoic khong dang ky mua hét
s6 luong c6 phiéu maoi phat hanh thém thudc quyén mua va/hoic ton tai cac cb phiéu Ié
(néu co) do quy dinh phan phdi lam tron, Pai hoi déng ¢ dong uy quyén cho Hoi dong
quan tri chi dong chao ban tiép s cd phiéu nay cho cac dbi tugng khac do Hoi dong quan
trj lva chon véi mirc gia chao ban khong thap hon gia chao ban cho ¢6 dong hién hiru.

- Trong truong hop hét han phan phdi ¢ phiéu theo quy dinh cua phéap luat (bao gém ca
thoi gian duoc gia han (néu c6), néu van con cb phiéu chua phan phdi hét thi sé ¢6 phiéu
chua phan phdi hét nay dugc huy va Hoi ddng quan tri ra quyét dinh két thuc dot phat
hanh.
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Gi4 chao ban du kién

Gia chao ban c6 phiéu theo Quyét dinh cua Pai hoi ddng cd dong thuong nién 2016 1a 10.000
dong/co phicu.

Phwong phap tinh gia

Nguyén tic xac dinh gia phat hanh duoc du trén co so gia tri s6 sach, gia thi truong va danh
gid mutrc d6 pha lodng c6 phan dy kién sau khi phat hanh.

Gia tri s6 sach cb phiéu cia MBG tai ngay 31/12/2015 nhu sau:

Gia tri 53 Vén chit s¢ hitu 89.545.719.327
1a tr1 SO
sichcd = = = 1%
L - S6 ¢0 phan dang luu - ~ ddng/cd phiéu
phiéu hanh 8.000.000

Gié thi truong cua cb phiéu MBG:

Gia thi truong binh quén 15 phién (tr ngay 01/03/2016 t6i ngay 21/03/2016) la 17.467
ddng/cdphiéu

Dbi voi dot chao béan cb phiéu cia MBG duoc chao ban cho ¢ dong hién hitu. Do tinh chat vu
tién caa dbi tuong, dong thoi, dé ting kha ning thanh cong cua dot chao ban, dam bao nhu cau
vbn cho cac muc tiéu dat ra, Pai hoi ddng c6 dong da nhat tri thdng qua muc gia chao ban 1a
10.000 ddng/cd phiéu

Panh gia mac d6 pha lodng c6 phiéu sau khi chao ban:

Cb phiéu cua Cong ty dang dugc dang ky niém yét tai So giao dich Ching khoan Ha Noi. Vi
thé, gia giao dich cua ¢ phiéu s& bj diéu chinh k§ thuat theo ty 1& chao ban va gia chao ban tai
ngay giao dich khong huéng quyén thuc hién quyén mua cé phiéu. Cé dong c6 thé tham khao
cong thire diéu chinh k§ thuat gia ¢é phiéu nhu sau:

Pt+I1xPR1 + I2xPR2
1+11 + 12

Gia thi truong diéu chinh =
Trong do:
Pt Gia gia dinh truéc ngay giao dich khong huong quyén

11 150% (Ty l¢é tang vén trong truong hop thuc hién quyén mua cb
phiéu phat hanh thém ddi véi cd dong hién hitu)

PR1 10.000 ddng/cé phan (Gia phat hanh cho c6 dong hién hiru dé thuc
hién quyén mua cb phiéu phat hanh thém)

12 10% (Ty Ié tang von trong trudng hop tra cb tic bang c6 phiéu)
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PR2 0 dong/cd phiéu (Gia phat hanh co phiéu dé tra ¢ tac bang co
phiéu)

Vi du: Gia gid dinh cé phiéu MBG trieéc ngdy giao dich khong hueng quyén la 12.000 donglco
phiéu, sé cé phiéu cia Cong ty tai thoi diém phét hanh 14 8.000.000 cé phiéu. Néu chao ban
12.000.000 c6 phiéu cho cé déng hién hizu véi gid 10.000 donglcé phiéu, dong thoi phat hanh
800.000 cé phiéu tra cé tirc bang cé phiéu véi gid 0 donglcé phiéu, gia cé phiéu MBG diroc
diéu chinh tinh theo cong thite trén nhir sau:

12.000+150% x10.000+0x 10%

Gia diéu chinh= = 10.385 ddng/cd phiéu
1+150%+10%

Ngoai ra, trong dot chao béan cb phiéu c6 thé bao gém céc rui ro pha lodng khac nhu: (i) Pha
lodng thu nhap rong trén mdi cd phan — EPS; (ii) Pha lodng gia tri sé sach trén mdi ¢6 phan —
BVPS.

6. Phwong thirc phan phoi

. Déi vai céc b dong da luu ky ching khoan: Phan phéi thong qua cac thanh vién luu ky.

= Do véi cac co dong chua ding ky luu ky chirng khoéan: Phan phéi tai tru s& Cong ty C6 phan
Dau tu Phat trién Xay dung va Thuong mai Viét Nam.
Thoi diém cu thé chét danh sach c6 dong dwoc quyén mua cd phiéu phat hanh thém s& duoc
Cong ty cng bd toi tat ca cac co dong trong vong 07 ngay ké tir ngay Cong ty nhan duoc Gidy
chang nhan dang ky chao ban ¢ phiéu ra cong ching cua Uy ban ching khoan Nha nuéc.

7. Thoi gian phan phéi cé phiéu
Trong thoi gian 90 ngay ké tir ngay nhan duoc gidy ching nhan chao béan cé phiéu ra cong
chang tir Uy ban Chiting khoan Nha nuéc.
Cong ty du kién lich trinh phan phéi c6 phiéu va niém yét bd sung sé c6 phan trén S¢ Giao
dich chiing khoan TP Ha Noi nhu sau:

Thoi gian du Kkién th
STT Noi dung cong viéc e .}r ——
hién
Nhén thong bao cia UBCK NN vé viée
nhan du tai li¢u bao cao phat hanh )
1 phiéu cho d6 dong hién hitu va phat hanh D
cb phiéu dé tra cd tirc nam 2015 ctia Cong
ty
2 Cong bd thong tin theo quy dinh D+7
Thong bao chdt danh sach ¢b dong dugc
3 thuc hién quyén mua c6 phiéu phat hanh D+1d&nD+7
thém
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Thoi gian dy kién th
STT Néi dung cong viée glan e thwe
hién
4 Trung tim luu ky chdt danh sach c6 dong D+ 10
dugc nhan quyén mua ¢ phan
5 Chuyén nhuong quyén mua D+10dén D+ 20
6 Ding ky va nop tién mua c6 phan D+10dén D+ 30
Thue hién ban va xt 1y d6i véi sb ¢b
7 phiéu ma c6 dong hién hiru khong mua D + 30 dén D + 40
hét
8 Béo céo lfet ‘quiphat;harih va hoan tat thu D + 40 dén D + 50
tuc luu ky va niém yét bo sung
HNX chép thuan niém yét bd sung va .
9 ) . D +50 dén D + 60
chinh thuc giao dich c6 phi€u trén HNX °n

- Thoi gian trén ch/ 1 du tinh, thoi gian thuc té phu thugc vao qué trinh thy ly va xét duyét ho so cia
cdc co quan chut nang

- D la ngay nhdn duwoc gidy chiing nhdn phét hanh cé phiéu ra céng ching ciza UBCK NN

Ping ky mua ¢b phiéu

Cong bé béo chi

Trong thoi han 07 ngay, ké tir ngay Gidy ching nhan chao ban cb phiéu c6 hiéu luc, MBG s&
cong bd viéc phét hanh trén cac phuong tién thong tin dai chung theo quy dinh hién hanh cua
phap luat vé& ching khoan va thi truong ching khoan; dong thoi céng bé ngay chét danh sach
cb dong, ngay giao dich khong huong quyén va ngay thuc hién quyén.

Ding ky mua cé phiéu

Xdc dinh danh sach sé hi#u cudi cuing

Cong ty sé& lap Danh séch so hitu cudi cung. Du kién thuc hién xong trong vong 10 ngay lam
viéc ké tir ngay cdng bé thdng tin vé ngay chét danh séach.

Phan bé va thong bao quyén mua

Trong thoi han 03 ngay 1am viéc ké tir c6 danh séch so hitu cudi cung, cac thanh vién luu ky
va MBG s& thong bao va phan b quyén mua cho cac ¢ dong hién hiu.

Ty 1¢ thec hign quyén

Phan phdi cho c6 dong hién hiru theo ty 18 2:3, tuc 14 tai ngay chét danh séch ¢ dong dé thuc
hién quyén, ¢ dong so hitu 01 ¢b phiéu s& duoc huong 01 quyén mua va cir mdi 2 quyén mua
s& duoc mua 3 ¢d phiéu phéat hanh thém theo nguyén tic lam tron xudng dén hang don vi.

Diing ky thuc hién quyén va nép tién mua cé phan:

Céc c6 dong dang ky thuc hién quyén mua va nop tién mua c6 phan trong vong 20 ngay, tir
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ngdy D + 10 d&én ngay D + 30 tai thanh vién luu k¥ noi mé tai khoan ching khoan (d6i voi
ching khoan da luu ky) va tai MBG (d6i véi chimg khoan chua luu ky). Sau thoi han quy
dinh, cac quyén mua chua dang ky thuc hién duong nhién hét hiéu luc.

0  Chuyén nhweng quyén mua cé phan:
Céc cb dong thuc hién chuyén nhuong quyén mua cb phan trong vong 10 ngay, tir ngay D + 10
dén ngay D + 20 tai thanh vién luu ky noi mé tai khoan chimg khoan (d6i véi chimg khoan da
lru ky) va tai MBG (d6i vé6i ching khoan chua luu ky).

o  C&c quyén khac ciia cé dong
Nguoi so hitu quyén mua c6 quyén tir chdi mua mot phan hoac toan bo sé ¢o phan chao ban
kém theo quyén mua hoic duoc ty do chuyén nhuong quyén mua cia minh cho nguoi khac va
chi duoc chuyén nhuong mét 1an (ngudi nhan chuyén nhuong quyén mua thi khong duoc
chuyén nhuong cho nguoi tha 3) trong thoi gian thuc hién quyén.
Két thac thoi gian thuc hién quyén, néu quyén mua khong duoc thuc hién mot phan hozc toan
bo, tat ca cac quyén loi lién quan dén quyén mua s& dwong nhién chdm dut va té chtc phat
hanh khéng phai thanh toan cho ngudi s¢ hitu quyén mua bat cr mot khoan chi phi nao, ciing
nhu khong chiu bat ctr trach nhiém nao trong viéc khéng thuc hién quyén mua cia c¢6 dong.

0  Chuyén giao cé phiéu
Cb phiéu phat hanh thém duogc chuyén giao cho ¢6 dong tir ngay D + 50.

9.  Giéi han vé ty 18 nam giir déi véi nguoi nwéc ngoai
Theo Diéu 1 Khoan 2 cua Nghi dinh s6 60/2015/ND-CP ngay 26/6/2015 cua Thu tuéng Chinh
phu vé stra ddi, b sung mot sé diéu cua Nghi dinh s6 58/2012/ND-CP ngay 20/7/2012 quy
dinh chi tiét va huong dan thi hanh mot sé diéu caa Luat Chang khoén va Luat sira ddi, bd
sung mot sb diéu cua Luat Chang khoan thi ty 18 s¢ hitu nudc ngoai tai Cong ty dai chiing nhu
sau: (i) khong han ché ty 1¢é (trie khi DPiéu 1é CONg ty c6 quy dinh khdc), (ii) truong hop diéu
wéC quoc té ma Viét Nam tham gia c6 quy dinh vé ty 1¢ s¢ hitu miede ngoai thi theo diéu wéc
quoc té, (iii) néu hoat déng cua Cong ty thugc nganh nghé dau tur kinh doanh ma phdp lugt c6
quy dinh ty 16 sé hiru mweéc ngodi thi thuec hién theo quy dinh tai phap ludt dé, (iv) néu Cong ty
hoat déng trong nganh nghé kinh doanh ¢6 diéu kién ap dung doi Véi nha dau tw medc ngoai
ma chira ¢é quy dinh cu thé vé s hiru ciia nwéc ngoai thi ty 1é s¢ hitu nwéc ngoai toi da la
49%, (v) COng ty hoat déng da nganh nghé cé quy dinh khac nhau vé ty 1 s¢ hiru thi ty 16 s¢
hitu nwée ngoai khéng vuot qua mic thap nhat trong cac nganh nghé (ma Cong ty dé hoat
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10.

11.

12.

VI.

déng) cé quy dinh Vé ty 1é s¢ hitu niréc ngoai, trir trieong hop diéu wéc quéc té o quy dinh
khac. Nghi dinh 60 c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01/09/2015.

Hién nay, Cong ty da tién hanh ra soat nganh nghé Ping Ky Kinh Doanh trong d6 c6 tir 3 — 4
nganh nghé cua Cong ty bao gom cac nganh nghé chinh nhu: Ban budn noéng, 1dm san nguyén
liéu (trur gs, tre, nra) va dong vat séng; Ban budn thuc phém; In 4n; Dich vu lién quan dén in
an.... Theo nhu quy dinh cia luat dau tu s 67/2014/QH13 ngay 26/11/2014 thi cac nganh
nganh nghé trén ty 1& nha dau tu nudc ngoai s& 1a 0%. Tuy nhién, tai thoi diém hién tai thi
Trung Tam Luu Ky Ching Khoan Viét Nam van ap dung ty 1& s¢ hiru nha dau tu nudc ngoai
1 49% (theo quy dinh cii). Do vay ty 1¢ s¢ hitu nha dau tu nudc ngoai dang nam giir tai Cong
ty theo danh sach c6 dong chét ngay 17/11/2016 dang 1a 15,7%. V& van dé ngay Cong ty van
1am viéc v6i Trung Tam Luu Ky Ching Khoan Viét Nam dé chdt ty 16 s¢ hitu nha dau tu nuée
ngoai trude khi thuc hién phat hanh nhim dam bao khéng lam ting ty 18 s¢ hitu nha dau tu

nudc ngoai so voi thoi diém hién tai.

Céc han ché lién quan dén viéc chuyén nhwong

C6 phiéu cb dong hién hiru ding ky mua theo quyén mua dugc phan phdi va ¢ phiéu lé phat
sinh khi chao ban, phat hanh cb phiéu tra cb tac cho co dong hién hitu duoc tu do chuyén
nhuong.

Cb phiéu chao ban cho dbi twong khac khi c6 dong hién hitu khong thuc hién quyén mua hét bi
han ché chuyén nhuong trong vong 01 nam ké tir ngay két thiic dot chao ban theo quy dinh tai
khoan 7 DPiéu 3 Nghi dinh s6 60/2015/ND-CP ngay 26/06/2015 caa Chinh phu stra ddi, bo
sung mot sé diéu caa Nghi dinh s6 58/2012/ND-CP ngay 20/07/2012 cua Chinh Pha quy dinh
chi tiét va hudng dan thi hanh mot sé diéu caa Luat Chimng khoan va Nghi quyét caa Hoi dong
quan tri s6 030516/2016/QD-HPQT ngay 05/05/2016 ciia Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién
Xay dung va Thuong mai Viét Nam.

Céc loai thué c6 lién quan

Céc cb dong s& phai chiu thué thu nhap khi c¢é thu nhap tir viéc chuyén nhuong cb phiéu, nhan
cb tic theo cac quy dinh hién hanh cua luat thué Thu nhap ca nhan, luat thué Thu nhap doanh
nghiép va cac vin ban hudng dan thi hanh.

Ngan hang mé tai khoan phong téa nhan tién mua cé phiéu

Toan bo sb tién thu duoc tir dot phat hanh s& duoc chuyén vao tai khoan phong toa sb
65666666 001 cua Cong ty Co phan Pau tu Phat trién Xay dung va Thuong mai Viét Nam mo
tai Ngan hang TMCP Tién Phong PGD Hai Ba Trung

MUC PICH CHAO BAN
Tong von du kién thu duoc tir dot phét hanh 1a: 120.000.000.000 VND
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VII.

Tra cb tic cho ¢6 dong nim 2015 bang loi nhuan sau thué chua phan phdi: 8.000.000.000
VND

Muc dich str dung s6 tién thu dwoc tir dot chao ban: Nham dap tng nhu cau vén cho hoat dong
kinh doanh, Pai hoi dong ¢ dong thudng nién nam 2016 cua Cong ty Co phan Pau tu Phat
trién Xay dung va Thuong mai Viét Nam d3 thong qua phuong an phat hanh c6 phiéu ting von

diéu lé, ddng thoi ciing thong qua phuong an sir dung vén thu duoc tir dot chao ban.

Theo d6 toan b sb tién thu duoc trong dot phat hanh ¢b phiéu s& dugc Cong ty st dung dé bd
sung vén luu dong vi von kinh doanh cua Cong ty hién nay cha yéu la von vay ngan hang do
ngudn von tu cd rat thap. Vi vay, viéc st dung s6 tién du kién thu duoc tir dot chao ban dé von
luu dong sé giup Cong ty nang cao nang luc tai chinh cling nhu nang lyc hoat dong, tranh phai
phu thudc vao cac ngudn vén vay ngan hang, dong thoi gidp Cong ty giam duoc lai vay ngan

hang.
KE HOACH SU DUNG SO TIEN THU PUQC TU PQT CHAO BAN

K& hoach sir dung vén

Can cir nghi quyét s6 01/2016/NQ-BPHDCPD ngay 22/04/2016 cia PHPCD Cong ty CP Pau tu
Phat trién Xay dyng va Thuong mai Viét Nam thudng nién nim 2016,

Can ct To trinh s6 1004 3-1/2016/TTr-HPQT ngay 10/04/2016 vé Phuong an phéat hanh ¢
phiéu cho C6 déng hién hiru dé tang von Diéu Ié va Phuong an st dung vén thu duoc tir chao
béan.

Nghi quyét s6 010516/2016/QD-HPQT ngay 05/05/2016 cia HDQT Céng ty CP Pau tu Phat
trién Xay dung va Thuong mai Viét Nam, vé viéc thong qua Phuong an chao ban cb phiéu dé
tang von Piéu 1& va Phuong an st dung von thu dugc sau phat hanh theo Nghi quyét caa Pai
hoi dong cd déng thuong nién nam 2016 da phé duyét.

K& hoach sir dung von thu dwoc tir dot phat hanh ting vén Piéu 1é caa Cong ty Cé phan
Piu tw Phat trién Xay dung va Thwong mai Viét Nam cu thé nhw sau:

Dé dap tng nhu cau thu mua nguyén vat liéu cho viéc mé rong san xuat kinh doanh, déng thoi
tang tinh tu chi cua Cong ty trong viéc ting cudng linh vuc san xuat thiét bj dén chiéu sang va
cung cap vat liéu xay dung, thiét bi dién, thiét bi chiéu sang...caa Cong ty, Cong ty du kién
huy dong thém vén dé bd sung vén luu dong, giam phu thudc vao ngudn vén ngan hang. Du

kién nhu cau vén luu dong 1a 120 ty ddng cu thé nhu sau:

A1 T A HQP DONG ; HUY PONG VON
STT bOI TAC S iA TRI HOP . g
CUNG CAP SAN G HAE TU PHAT HANH

T6 chirc tw van: CoNng ty Co phan chirng khodn Smartinvest Page 66




Ban cao bach CTCP Pau tu Phat trién X4y dung va Thuong mai Viét Nam 2017

PHAM PONG(VND) CO PHIEU (VND)
1 |Congty TNHH MBG | Vit liégu xdy dung, | 120.950.500.000 36.285.150.000
Long An thiét bi dién, thiét
bi chiéu sang, may
mac, thiét bi
2 | Cong ty CophanPau | Thiét bi dién, Thép 95.336.366.950 28.600.910.000
tu Everland xay dung
3 | Congty TNHH Quang | Nhom tim, Inox 101.217.600.000 35.426.160.000
Ngan Viét Nam hinh hop
4 | Congty CophanKinh | Thiét bi dién, thiét |  63.524.400.000 19.687.780.000
Tay bi chiéu sang
Téng 381.028.866.950 120.000.000.000

- Cong ty xin 1am ré moi quan hé s¢ hiu cuia cac Cong ty doi tac véi Cong ty nhw sau:

+  Dbi vai ba Cong ty ddi tac 1a Cong ty TNHH Quang Ngan Viét Nam, CTCP Pau tu Everland,
CTCP Kinh Tay:
Ba Cong ty dbi tac trén khéng c6 méi quan hé s& hitu vé phép luat nao véi Cong ty Co phan
Dau tu Phat trién Xay dung va Thuong mai Viét Nam.

+  Dbi véi Cong ty doi tac 1a Cong ty TNHH MBG Long An:
Hién tai, Cong ty Cd phan Dau tu Phat trién Xay dung va Thuong mai Viét Nam dang 1a thanh
vién gop vén cua Cong ty TNHH MBG Long An, gia tri vén gop 1a 1.500.000.000 dong,
chiém ty 18 15% vén diéu 1é caa Cong ty TNHH MBG Long An.

- Cong ty xin 1am rd moi quan hé cua cac Thanh vién Hgi dong qudn tri, Ban gidm doc, Ban
kiém soat va nhitng nguroi ¢6 lién quan cia Cong ty véi cac Cong ty doi tdc nhir sau:

+  Ddi voi ba Cong ty dbi tac 1a Cong ty TNHH MBG Long An, CTCP Pau tu Everland, CTCP
Kinh Tay:
Tat ca cac thanh vién Hoi déng quan tri, Ban Giam ddc, Ban Kiém soat, Ké& toan truong va
nhitng ngudi c6 lién quan cua Cong ty khéng c6 méi quan hé rang budc vé phap luat nao véi
cac Cong ty dbi tac trén.

+  Dbi véi Cong ty dbi tac 1a Cong ty TNHH Quang Ngan Viét Nam:
Tai thoi diém ky két hop dong giita hai Cong ty thi ba Bang Thi Tuyét Lan — Thanh vién hoi
ddng quan tri caa MBG la em géi cua 6ng Pang Trung Kién — Giam déc Cong ty TNHH
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Quang Ngan Viét Nam. Bén ngay 06/10/2016, Ong Pang Trung Kién khong con 1a Giam dbc
cling nhu Thanh vién gop von cua Cong ty TNHH Quang Ngan Viét Nam.

4 K& hoach giai ngan sé tién thu dwoc cu thé nhw sau:
Pon vi: dong

TT | Theigian Néi dung Sé tién

1 | Quy 1-2/2017 | Mua day dién, thép xay dung céc loai dé cung cap cho | 36.285.150.000
Hop dong kinh té s6 14031/2016/HDKT/TMVN-
LONGAN

2 | Quy 1-2/2017 | Mua thép xay dung va nguyén vat liéu dé san xuat cac | 28.600.910.000
loai dén cung cip cho Hop dong kinh té sb
20316/HDKT/TMVN-EVERLAND

3 | Quy 1-2/2017 | Mua nhém tam va Inox 501 dé cung cap cho Hop dong | 35.426.160.000
kinh té s6 11035/2016/HPKT/TMVN-QN
4 | Quy 1-2/2017 | Mua nguyén vat liéu dé san xuat cac loai dén cung cap | 19.687.780.000
cho Hop ddng kinh té s6 070301/2016/HPKT/TMVN-
KT

Tong cong 120,000,000,000

- Déi véi nguon cung cdp san pham dé thyec hién cac hop dong da ky. Cong ty da tién hanh chon
loc, 18n danh s&ch mét s6 nha cung ing truyén thong ldu ndm, dé thirong thao va théa thudgn
viéc cung cdp C&c san phdam ddp img di tiéu chudn vé sé lirong va chdt hrong theo cac hop
dong dau ra da ky cu thé nhir sau:

+  DAi véi cac san pham 1a thiét bi chiéu sang day 1a mat hang truyén thdng vi vay Cong ty tién
hanh mua nguyén vat lidu tir cac dai Iy dé tu san xuat va lp rap theo dung tiéu chuan chat
luong di dang ky véi co quan co tham quyén

+  D4i véi cac mat hang: Inox, nhdm tam, thép xay dung, day dién, may mac, thiét bj... Cong ty
da tién hanh 1am viéc vai mot sb ddi tac sau:
e Congty TNHH Kim Khi Ngoc Ha

DKKD: Gidy chitng nhan ding ky kinh doanh sé 0106612429 cap ngay 04/08/2014 do Phong
Ding ky kinh doanh S& Ké hoach va Pau tu thanh phd Ha Noi cap.

Dia chi: S6 42 ngd 132 phé Khuong Trung, P. Khuong Trung, Q. Thanh Xuan, TP. Ha Noi
e CoOngty TNHH Xay dung va Thuong mai Thanh Hanh

DKKD: Gidy chitng nhan ding ky kinh doanh sé 0106302917 cap ngay 09/09/2013 do Phong
Ding ky kinh doanh S& Ké hoach va Pau tu thanh phd Ha Noi cap.

Dia chi: S65ngd 1 phd Tran Quy Kién, P. Dich Vong, Q. Cau Gidy, TP. Ha Noi
e CoOngty TNHH Thuong mai Ha Vinh
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DKKD: Gidy chitng nhan ding ky kinh doanh sé 0104862663 cap ngay 10/08/2010 do Phong
Ding ky kinh doanh S& Ké hoach va Pau tu thanh phd Ha Noi cap.

Pia chi: Kios sb 5, CT5, Pon Nguyén 1, Khu D6 Thi My Pinh 2, P. My Dinh 2, Q. Nam Tur
Liém, TP. Ha Noi

e Cobngty C6 phan Thuong mai va Pau tu EIG

PKKD: Giay chiing nhan ding ky kinh doanh sé 0105111130 cap ngay 11/01/2011 do Phong
Ding ky kinh doanh S& Ké hoach va Dau tu thanh ph Ha Noi cép.

Dia chi: S6 3/55 Phb P4 Quang, P. Trung Hoa, Q. Cau Giay, TP. Ha Noi

e Congty TNHH Kinh doanh thwong mai va Dich vy Téng hop Minh Huy

PKKD: Giay chiing nhan ding ky kinh doanh sé 0104242571 cap ngay 10/11/2009 do Phong
Ding ky kinh doanh S Ké hoach va Dau tu thanh phd Ha Noi cép.

Dia chi: S6 3 ngd 239/32 Lac Long Quan, P. Nghia D6, Q. Cau Gidy, TP. Ha Noi

Péi Véi viéc sir dung nguan tién thu duwoc tir dot chao ban, trong thoi gian vira qua Cong ty da
tien hanh théa thudn va dam phdn véi mét sé nha cung ing ké trén dong thoi hai bén da ky
nhitng van ban ghi nhé thé hién sie hop tac trong thoi gian téi. Sau khi hodn thanh dot chao
ban can cit vdo cde van ban ghi nhé va tinh hinh thuc té Cong ty sé tien hanh ky két cac hop
dong kinh té dé phan bé nguon vén thu dwoc mét cach hiéu qud va hop ly.

Cong ty da guri cac bién ban ghi nhé |, hop dong nguyén tac va bién ban thod thudn ciing mét
s tai lidu thé hién nguon gac xudt xir va ching chi chdt lhieong doi véi cac san pham ma Cong
ty sé cung cdp theo cac hop dong da ky két.

Trong thoi gian thuc hién viéc chao ban, cong ty sé tién hanh liza chon thém nha cung cdp co
gia thanh va chdt liong canh tranh dé dam bao dem lai loi ich 16n nhdt cho cong ty.

Phwong 4n xir Iy trong treong hop khong thu di s6 tién nhw du kién

Trong trudng hop chao ban khéng thu du s tién nhu du kién, phan vén con thiéu, Dai hoi
ddng cd dong ty quyén cho Hoi déng quan tri can nhic diéu chinh phuong an xur 1y va duoc
bao cao véi Dai hoi dong co dong trong ky hop gan nhat.

Dbi voi phan vén con lai Cong ty s& chu dong can ddi lai ngudn vén va huy dong tir cac nguon
khac.

CAC POI TAC LIEN QUAN TOI PQOT CHAO BAN

TO CHUC KIEM TOAN
CONG TY TNHH KIEM TOAN DFK VIET NAM

eDiachi: Tang 25, tda nha M3M4, s 91 Nguyén Chi Thanh, quan Béng Pa, TP.Ha Noi.
¢ Dién thoai: 04.462663006
¢ Website:
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CONG TY TNHH KIEM TOAN NHAN TAM VIET

e bia chi : S6 187 duong Nguyén Luong Bang, P. Quang Trung, Q. Péng Pa , TP.Ha Noi
¢ Dién thoai : 04.3761.3399
e \Website: http:// www.ntva.vn

2. TOCHUC TU VAN
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN SMARTINVEST
e Dia chi: Tang 3 s6 2A Pai Cb Viét, phuong Lé Pai Hanh, quan Hai Ba Trung, TP.Ha Noi
e Dién thoai: 04-35739769 Fax: 04-35739779
o \Website: http://www.sisi.com.vn

Y kién ciia t6 chirc tw vin d6i véi dot chiao bén:
V6i tu cach 13 t6 chirc tu van, Cong ty ¢d phan Chang khoan Smartinvest da tién hanh thu thap
thdng tin, nghién ciru, phan tich mot cach can trong va chi tiét & dua ra nhimg danh gia vé dot

chao bén:

Ngudn vén thu duoc tir dot chao béan lan nay, dwgc Cong ty sir dung toan bo dé BS sung von
lwu dong dap wng nhu cauthu mua nguyén liéu cho viéc mé rong kinh doanh, dong thoi ting
tinh tu chu cua Cong ty trong viée ting cudng linh vuc san xuét thiét bi dén chiéu sang va cung
cap vat liéu xay dung, thiét bi dién, thiét bj chiéu sang...cua Cong ty.

Khéi lugng cd phiéu dang ky phat hanh dot nay 1412.800.000 cb phiéu, trong d6 sé lugng cd
phiéu chao béan 1a 12.000.000 ¢ phiéu twong dwong 120 ty dong, chiém150% vén diéu 1¢ hién
tai cia MBG va s luong cb phiéu phat hanh tra ¢ tic ndm 2015 14 800.000 cb phiéu tuong
duong 8 ty dong tir lgi nhuan sau thué chua phan phéi ty 16 10%/ménh gia, tuy nhién ngudn
vbn nay cha yéu phat hanh cho ¢ dong hién hitu, 1a cac co dong da biéu quyét théng qua
phuong an phat hanh tai Pai hoi ddng c6 dong thuong niénnén td chire tu van danh gia co hoi
thanh cdng cua dot phéat hanh nay Ia rat 1on.

Ngoai ra, theo Nghi quyét Hoi dong quan tri vé phuong an xur Iy s6 ¢4 phan khdng béan hét, sb
¢ phan c6 déng hién hitu tir chdi mua s& dugc Hoi dong quan tri Cong ty phan phdi cho céc
d6i twong ma Hoi ddng quan tri thdy pha hop va hién nay Hoi dong quan tri MBG ciing d tich
cuc 1am viéc véi cac dbi tac quan tm dén cd phan ciia Cong ty ciing nhu tinh hinh kinh doanh
ctiia Cong ty, budc dau di thu duoc két qua nhat dinh. Pay 1a diém thuan loi cho dot phat hanh
tang von lan nay cua Cong ty.
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	Nguồn: CTCP Đầu tư Phát triển Xây dựng và Thương mại Việt Nam
	4.     Danh sách cổ đông nắm giữ từ 5% trở lên vốn cổ phần của công ty và những người có liên quan; Danh sách cổ đông sáng lập và tỷ lệ cổ phần nắm giữ; Cơ cấu cổ đông tại ngày chốt gần nhất trên mức vốn thực góp hiện tại 17/11/2016.
	Danh sách cổ đông nắm giữ từ 5% trở lên vốn cổ phần của công ty
	Nguồn: Trung tâm lưu ký Chứng khoán Việt Nam
	Danh sách những người có liên quan đến các cổ đông nắm giữ từ 5% trở lên

	5.     Danh sách những công ty mẹ và công ty con của tổ chức phát hành, những công ty mà tổ chức phát hành đang nắm giữ quyền kiểm soát hoặc cổ phần chi phối, những công ty nắm quyền kiểm soát hoặc cổ phần chi phối đối với tổ chức phát hành
	6.      Giới thiệu về quá trình tăng vốn của công ty
	7.      Hoạt động kinh doanh
	Chi phí giá vốn của Công ty giai đoạn 2015 – 2016

	Nguồn: CTCP Đầu tư Phát triển Xây dựng và Thương mại Việt Nam
	8.    Báo cáo kết quả hoạt động sản xuất kinh doanh trong 2 năm gần nhất và lũy kế đến quý gần nhất
	Nền kinh tế Việt Nam thời gian qua gặp nhiều khó khăn, thị trường bất động sản trong những năm qua cũng chững lại, làm sụt giảm tốc độ xây dựng các công trình công nghiệp, dân dụng, từ đó ảnh hưởng đến nguồn công việc của Công ty.
	Nguồn vốn kinh doanh của Công ty còn nhỏ, ngân hàng thắt chặt tín dụng cũng như nâng các điều kiện cho vay, giải ngân đã tạo ra áp lực vốn lớn cho hoạt động sản xuất kinh doanh của Công ty. Vốn nhỏ đã ảnh hưởng đến việc đấu thầu, cạnh tranh những dự á...
	Sản phẩm của Công ty là loại sản phẩm mới, thời gian tiếp cận thị trường chưa nhiều (từ năm 2012) và chưa được nhiều người biết đến như những thương hiệu lâu đời trong nước hoặc nước ngoài (Điện Quang, Rạng Đông, Philips,…) do vậy, sản phẩm của Công t...
	Chủ đầu tư các công trình, dự án Công ty đang thi công cũng gặp nhiều khó khăn về vốn, dẫn đến thu hồi công nợ chậm trễ, nợ phải thu khách hàng tăng mạnh đã ảnh hưởng đến tình hình luân chuyển và cân đối vốn, giảm hiệu quả đầu tư kinh doanh của Công ty.
	9.      Vị thế của công ty so với các doanh nghiệp khác trong cùng ngành
	Tốc độ phát triển của ngành công nghiệp chiếu sáng phụ thuộc nhiều vào tốc độ đô thị hóa. Hiện nay, tốc độ đô thị hóa của Việt Nam vẫn còn chậm so với các nước khác trong khu vực Châu Á (34,5%). Vì vậy, tiềm năng phát triển của ngành công nghiệp chiếu...
	Với việc liên tục phát triển thêm các sản phẩm mới vừa đáp ứng sự thay đổi thị hiếu, vừa đáp ứng nhu cầu tiết kiệm, an toàn về sức khỏe cho người tiêu dùng, đồng thời đảm bảo được sự cạnh tranh tốt về giá bán, có thể nói định hướng phát triển của Công...
	10.    Chính sách đối với người lao động
	Thu nhập bình quân của CBCNV Công ty năm 2016 đạt ở mức 5.925.000 đồng/người/tháng. Công ty đóng BHXH, BHYT, BHTN cho 12 CBCNV theo quy định của pháp luật, còn 12 CBCNV khác đã tham gia đóng BHXH, BHYT, BHTN ở doanh nghiệp khác.
	Ngoài ra, tùy lĩnh vực công tác, theo đặc thù của Công ty mà nhân viên Công ty còn nhận được phụ cấp liên quan.
	Hàng năm, Công ty thực hiện chế độ nghỉ dưỡng sức cho nhân viên và tổ chức các hoạt động văn hóa thể thao thông qua các tổ chức đoàn thể của Công ty.
	(*) Vấn đề khác trong Báo cáo tài chính kiểm toán năm 2015:
	Trong năm 2015, một số người lao động khi làm việc tại Công ty đã thực hiện ký “Bản cam kết không tham gia đóng bảo hiểm xã hội” vì những người lao động này hiện đang tham gia đóng bảo hiểm xã hội tại các đơn vị khác. Theo đó, mọi quyền lợi và nghĩa v...
	(*) Vấn đề khác trong Báo cáo tài chính kiểm toán năm 2016:
	Báo cáo tài chính năm 2015 được kiểm toán bởi Công ty TNHH Kiểm toán DKF Việt Nam. Báo cáo kiểm toán số 15-01-022 ngày 30 tháng 3 năm 2016 là Báo cáo chấp thuận toàn phần, tuy nhiên Kiểm toán viên có nêu vấn đề khác như sau: “Trong năm 2015, một số ng...
	11.    Chính sách cổ tức
	12.    Tình hình tài chính
	Nguồn: BCTC kiểm toán năm 2015, 2016 của MBG
	13.    Hội đồng quản trị, Ban Tổng Giám đốc, Ban kiểm soát, Kế toán trưởng
	Ông Phạm Huy Thành – Tổng Giám đốc
	(Thông tin theo sơ yếu lý lịch Chủ tịchHĐQT)
	Bà Đặng Thị Tuyết Lan –  Phó Tổng Giám đốc
	(Thông tin theo sơ yếu lý lịch Thành viên HĐQT)
	Ông Dương Quang Đông–  Phó Tổng Giám đốc
	(Thông tin theo sơ yếu lý lịch Thành viên HĐQT)
	Bà Phạm Tuyết Nhung – Trưởng Ban kiểm soát
	Bà Nguyễn Thị Quyên – Thành viên Ban kiểm soát
	1.  Họ và tên: Nguyễn Thị Quyên
	2.  Giới tính: Nữ
	3.  Ngày sinh: 02/12/1988
	4.  Nơi sinh: Tuyên Quang
	5.  Quốc tịch: Việt Nam
	6.  Địa chỉhiện tại: 79 ngõ 383 Phúc Tân, Hoàn Kiếm, Hà Nội
	7.  Số CMND: 013628306 Nơi cấp: Hà Nội Ngày cấp: 17/04/2013.
	8.  Số điện thoại: 01668731572
	9.  Trình độ chuyên môn: Cử nhân kinh tế
	10.  Chức vụ đang nắm giữ tại tổ chức đăng ký niêm yết: Thành viên BKS
	11.  Chức vụ đang nắm giữ tại các tổ chức khác: Không
	12.  Quá trình công tác:
	13.  Hành vi vi phạm pháp luật: Không
	14.  Sở hữu chứng khoán của cá nhân và người có liên quan trong tổ chức đăng ký niêm yết:
	-  Sở hữu cá nhân: 0 cổ phần
	-  Sở hữu đại diện: 0 cổ phần
	-  Sở hữu của người có liên quan (họ tên, mối quan hệ, số lượng, tỷ lệ nắm giữ): Không
	15.  Các khoản nợ đối với tổ chức đăng ký niêm yết: Không
	16.  Thù lao và lợi ích khác nhận được từ tổ chức đăng ký niêm yết: Thù lao thành viên BKS
	17.  Lợi ích liên quan đối với tổ chức đăng ký niêm yết: Không
	Ông Vũ Văn Tạo  - Thành viên Ban kiểm soát
	1.  Họ và tên: Vũ Văn Tạo
	2.  Giới tính: Nam
	3.  Ngày sinh: 28/04/1983
	4.  Nơi sinh: Thái Bình
	5.  Quốc tịch: Việt Nam
	6.  Địa chỉhiện tại: Minh Khai, Hưng Hà, Thái Bình
	7.  Số CMND: 151279962 Nơi cấp: Thái Bình Ngày cấp: 14/01/2013
	8.  Số điện thoại: 0986113886
	9.  Trình độ chuyên môn: Cao đẳng kỹ thuật công nghiệp
	10.  Chức vụ đang nắm giữ tại tổ chức đăng ký niêm yết: Thành viên BKS, Phó phòng Kinh doanh
	11.  Chức vụ đang nắm giữ tại các tổ chức khác: Không
	12.  Quá trình công tác:
	13.  Hành vi vi phạm pháp luật: Không
	14.  Sở hữu chứng khoán của cá nhân và người có liên quan trong tổ chức đăng ký niêm yết:
	-  Sở hữu cá nhân: 3.800 cổ phần, chiếm 0,048% vốn điều lệ
	-  Sở hữu đại diện: 0 cổ phần
	-  Sở hữu của người có liên quan (họ tên, mối quan hệ, số lượng, tỷ lệ nắm giữ):
	15.  Các khoản nợ đối với tổ chức đăng ký niêm yết: Không
	16.  Thù lao và lợi ích khác nhận được từ tổ chức đăng ký niêm yết: Thù lao thành viên BKS
	17.  Lợi ích liên quan đối với tổ chức đăng ký niêm yết: Không
	Bà Vũ Thị Vân Anh
	1.  Họ và tên: Vũ Thị Vân Anh
	2.  Giới tính: Nữ
	3.  Ngày sinh: 03/12/1990
	4.  Nơi sinh: Thái Bình
	5.  Quốc tịch: Việt Nam
	6.  Địa chỉhiện tại: Tiến Đức- Hưng Hà- Thái Bình
	7.  Số CMND: 154755828, Nơi cấp: Thái Bình, Ngày cấp: 05/10/2004
	8.  Số điện thoại: 0974692994
	9.  Trình độ chuyên môn: Cử nhân Kế toán
	10.  Chức vụ đang nắm giữ tại tổ chức đăng ký niêm yết: Kế toán trưởng Công ty
	11.  Chức vụ đang nắm giữ tại các tổ chức khác: Không
	12.  Quá trình công tác:
	13.  Hành vi vi phạm pháp luật: Không
	14.  Sở hữu chứng khoán của cá nhân và người có liên quan trong tổ chức đăng ký niêm yết:
	-  Sở hữu cá nhân: 1.000 cổ phần, chiếm 0,013% vốn điều lệ
	-  Sở hữu đại diện: 0 cổ phần
	-  Sở hữu của người có liên quan (họ tên, mối quan hệ, số lượng, tỷ lệ nắm giữa)
	15.    Các khoản nợ đối với tổ chức đăng ký niêm yết: Không
	16.    Thù lao và lợi ích khác nhận được từ tổ chức đăng ký niêm yết: Không
	17.    Lợi ích liên quan đối với tổ chức đăng ký niêm yết: Không

	14.    Tài sản
	15.    Kế hoạch lợi nhuận và cổ tức năm tiếp theo
	Kế hoạch lợi nhuận và cổ tức của Công ty được lập căn cứ vào dự đoán và ước tính dựa trên các thông tin giả định tại thời điểm lập kế hoạch. Các ước tính này có thể được điều chỉnh khi tình hình thực tế có nhiều thay đổi.
	Căn cứ để đạt được kế hoạch sản xuất kinh doanh, lợi nhuận và cổ tức trong năm 2017
	Công ty xây dựng kế hoạch kinh doanh năm 2017 với doanh thu (dự kiến đạt 750 tỷ đồng) tăng 83,82% so với năm 2016 và lợi nhuận sau thuế (dự kiến đạt 22 tỷ đồng), tăng 82,98% so với năm 2016. Những chỉ tiêu về Doanh thu, Lợi nhuận và cổ tức trên của Cô...
	-     Trong năm 2017, với chính sách tập trung mọi nguồn lực thúc đẩy hoạt động sản xuất kinh doanh, xây dựng quy trình, định mức tiêu hao nguyên nhiên, vật liệu trong từng khâu sản xuất, đã tạo điều kiện thuận lợi cho việc nâng cao chất lượng sản phẩ...
	Ngoài ra, Công ty bổ sung nguồn vốn tích trữ nguyên vật liệu với giá thành rẻ hơn, đảm bảo cho hoạt động sản xuất luôn ổn định, liên tục, giá thành sản phẩm giảm so với trước, giảm giá vốn, qua đó tăng tỷ trọng lợi nhuận gộp/tổng doanh thu thuần. Bên ...
	-        Chiến lược về sản phẩm: Công ty tập trung phát triển mạnh dòng sản phẩm thiết bị chiếu sáng
	mang thương hiệu “Maxxbau”, khai thác tối đa quy mô sản xuất, trình độ công nghệ, thiết bị, tăng khả năng cạnh tranh, mở rộng hệ thống phân phối, đồng thời không ngừng nghiên cứu và phát triển các dòng sản phẩm mới với nhiều tính năng vượt trội hơn, đ...
	+       Nhóm sản phẩm bóng đèn Led tiết kiệm điện, với nhu cầu ngày càng cao và tốc độ tăng trưởng trong thời gian tới không chỉ trong nước mà trên thế giới, đây là sản phẩm chiển lược của Công ty và hứa hẹn mang lại nguồn lợi nhuận cao, ổn định cho C...
	+       Nhóm sản phẩm thiết bị điện: Đây là nhóm sản phẩm phụ trợ cho sản phẩm chính của Công ty phục vụ cho văn phòng, dân dụng, công nghiệp. Thị trường sản phẩm này được đánh giá là có tốc độ tăng trưởng cao, ổn định và có quy mô lớn. Chính vì vậy n...
	Với uy tín và thương hiệu của sản phẩm, trong năm 2015 và đầu năm 2016, Công ty đã ký kết được nhiều hợp đồng cung cấp sản phẩm thiết bị điện, thiết bị chiếu sáng: CTCP Công nghệ Quốc Gia cung cấp thiết bị điện, thiết bị chiếu sáng, cung cấp máy móc v...
	-      Hoạt động xây dựng và kinh doanh vật liệu xây dựng: Với quy mô vốn tăng lên, Công ty tăng khả năng thực hiện, thi công và tham gia đấu thầu thực hiện các công trình, dự án có vốn đầu tư lớn. Đây là mục tiêu và cũng là định hướng hoạt động của C...
	-     Phân phối sản phẩm: Xây dựng, phát triển thương hiệu đèn “Maxxbau” dần trở thành một thương hiệu mạnh, sản phẩm đủ khả năng cạnh tranh trên thị trường. Với chủ trương mở rộng địa bàn phân phối trên toàn quốc, Công ty đã và đang từng bước tiếp cậ...
	-        Thị trường bất động sản có sự phục hồi, tăng trưởng tạo điều kiện cho hoạt động xây lắp, xây
	dựng các công trình dân dụng, công nghiệp,… tăng trưởng, tạo điều kiện thuận lợi cho hoạt động kinh doanh của Công ty. Bên cạnh những ngành nghề kinh doanh truyền thống, Công ty cũng đang từng bước phát triển những ngành nghề mới: Đầu tư bất động sản;...
	Định hướng phát triển của Công ty trong năm 2017:
	16.    Đánh giá của tổ chức tư vấn về kế hoạch lợi nhuận và cổ tức
	17.    Thời hạn dự kiến đưa cổ phiếu vào giao dịch trên thị trường có tổ chức
	18.    Thông tin về những cam kết nhưng chưa thực hiện của tổ chức phát hành
	19.   Các thông tin tranh chấp kiện tụng liên quan tới công ty mà có thể ảnh hưởng đến giá cổ phiếu chào bán

	V.     CỔ PHIẾU CHÀO BÁN.
	1.      Loại cổ phiếu
	2.       Mệnh giá
	3.      Tổng số cổ phiếu dự kiến chào bán
	4.      Giá chào bán dự kiến
	5.      Phương pháp tính giá
	6.      Phương thức phân phối
	7.      Thời gian phân phối cổ phiếu
	8.      Đăng ký mua cổ phiếu
	9.      Giới hạn về tỷ lệ nắm giữ đối với người nước ngoài
	10.    Các hạn chế liên quan đến việc chuyển nhượng
	11.    Các loại thuế có liên quan
	12.    Ngân hàng mở tài khoản phong tỏa nhận tiền mua cổ phiếu

	VI.    MỤC ĐÍCH CHÀO BÁN
	VII.  KẾ HOẠCH SỬ DỤNG SỐ TIỀN THU ĐƯỢC TỪ ĐỢT CHÀO BÁN
	Kế hoạch sử dụng vốn
	Kế hoạch giải ngân số tiền thu được cụ thể như sau:
	Đơn vị: đồng
	2.      Phương án xử lý trong trường hợp không thu đủ số tiền như dự kiến

	VIII. CÁC ĐỐI TÁC LIÊN QUAN TỚI ĐỢT CHÀO BÁN
	TỔ CHỨC KIỂM TOÁN
	2.      TỔ CHỨC TƯ VẤN
	Ý kiến của tổ chức tư vấn đối với đợt chào bán:


